Breitbrunn am Chiemsee

Hochwertiges KIW-EFH - Lebensgualitat nahe dem
Chiemsee mit Sauna, Garten und Bergblick

Property ID: 26195058

PURCHASE PRICE: 1.340.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 150 m2 « ROOMS: 3.5 « LAND AREA: 438 m?
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Property ID: 26195058 - 83254 Breitbrunn am Chiemsee

At aglance

26195058 1.340.000 EUR

ca. 150 m2 Single-family house/
Detached house

35

2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

2017 beurkundeten
Kaufpreises

2x Garage

Guest WC, Sauna,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Electricity Energy consumption
10.02.2036 certificate

49.40 kWh/m?2a
Electric

A

2017
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Floor plans
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A first impression

L ebensqualitat nahe dem Chiemsee — hochwertiges KfW-Einfamilienhausin Breitbrunn am
Chiemsee

Dieses Einfamilienhausin Breitbrunn am Chiemsee ist ein Zuhause, das man nicht nur
besichtigt, sondern splrt. Ruhigin einer reinen Anwohnerlage gelegen und nur wenige
Spazierminuten vom Chiemsee entfernt, vereint es die besonder e L ebensqualitat des
Chiemgaus mit hochwertiger Bauqualitat, zeitgemafer Technik und einer war men,
natirlichen Wohnatmosphare.

Errichtet im Jahr 2017 von Aicher Bau, Uberzeugt das Haus durch seine wertbestandige
Substanz, sichtbare Holzkonstr uktionen, edle Eichenparkettbdden, grof3for matige
Schieferplatten und viele liebevolle Details. Der offene Wohn-, Ess- und K ichenbereich
bildet den Mittelpunkt des Hauses. grof3zigig, hell und einladend. Die massive
Vollholzkiiche mit Natur stein-Arbeitsplatte, die angrenzende Speisekammer, der
Winter garten mit automatisierter Verschattung sowie der zentrale Kaminbereich mit
Holzherd und Sichtfeuer schaffen ein Wohngefiihl, das Komfort und Charakter auf
besonder e Weise verbindet.

Auch technisch ist das Haus hervorragend aufgestellt: Energieeffizienzklasse A, moder ne
Warmepumpe, integriertes Beltiftungssystem und dreifach verglaste Fenster bieten eine
starke Grundlage fur zukunftsorientiertes Wohnen. Der zusatzliche Holzherd schenkt dem
Haus einen Hauch von Autarkie und macht es gerade fir Menschen interessant, die
Qualitat, Unabhangigkeit und Wohnkomfort gleicher maf3en schatzen.

Im Ober geschoss erwarten Sie helle, behagliche Raume mit Sichtbalken, ein grofRziigiges
Schlafzimmer mit separater Ankleide, ein weiterer vielseitig nutzbarer Raum sowie ein
geschitzter Stiidbalkon mit Blick ins Griine und in die Chiemgauer Bergwelt. Das
hochwertige Hauptbad mit XL -Walk-in-Dusche, eingelassener Badewanne, MAGMA -
Waschtisch und japanischer Toilette unterstreicht den besonderen Anspruch dieses Hauses.

Ein weiteres Highlight befindet sich im Untergeschoss: der private Wellnessbereich mit
Kombisauna und M assagedusche. Dazu kommen praktische Nutzflachen, Technik- und
Abstellraume sowie zwei Einzelgar agen.

Der AuRRenbereich rundet das Angebot har monisch ab. Der geschiitzte Garten mit Terrasse,
kleinen Rickzugsorten, Kréautern, Beeren, Hochbeeten und viel Griin bietet genau das
richtige Mal3 an Natur — ohne dauer haft grof3en Pflegeaufwand. So eignet sich dieses Haus




sowohl als dauer haftes Zuhause als auch als besonderer Riickzugsort nahe dem Chiemsee.

Ein Hausfir Menschen, die nicht einfach nur wohnen mdéchten, sondern einen Ort suchen,
der Ruhe, Qualitat, Natur und L ebensfreude ver bindet.

Fir nahere Informationen fordern Sie bitte das Exposé an.

Weitere Auskiinfte zu den Immobilien rund um den Chiemsee erhalten Sie unter
www.von-poll.com/chiemsee

oder direkt per Email unter chiemsee@von-poll.com

sowie unter 08051 96 18 800.
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All about the location

Breitbrunn liegt malerisch am Nordufer des Chiemsee, eingebettet in weiche M or @&nenhtigel
und umgeben von einer reizvollen Seen- und Ber glandschaft.

Diese L age verbindet ruhiges L andleben mit unmittelbarer Natur- und Wasser ndhe —ideal
flr Spaziergdnge am See, Radtouren durch die Region oder einfach zum Abschalten vom
Alltag. Das Strandbad, die Segel- und Bootsangebote sowie die Nahe zu Seen und

M oor landschaften bieten L ebensqualitét auf hohem Niveau

Zudem besticht Breitbrunn durch seine familiare Dorfstruktur und gute Erreichbarkeit:
Trotz der naturnahen Ruhe sind zentrale Orte wie Prien am Chiemsee oder die
Autobahnanschliisse gut erreichbar, wodurch Alltag, Einkauf oder Mobilitéat gut abgedeckt
sind.

Die Region bietet damit eine ausgewogene Mischung aus Erholung, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten sowie sAolider Infrastruktur — perfekt fiir eine Ferienwohnung,
Zweitwohnsitz oder d
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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