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At a glance

26195021
ca. 99 m2?
01.03.2026
1

3

2

1

2002

1 x Underground car
park

675.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

74.20 kWh/m?2a

Liquefied gas
05.01.2028
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A first impression

Diese gehobene 3-Zimmer-Wohnung in Prien am Chiemsee vereint stilvolles Wohnen mit
Lebensqualitat. Auf ca. 99 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept
mit offenem Wohn-/Essbereich, gro3en Fensterflachen und stimmiger Atmosphére. Ein
echtes Highlight ist der Holzkamin, der in eine markante Steinwand integriert ist — perfekt
fur gemutliche Abende mit besonderer Atmosphare.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Giberdachten Siidbalkon: Hier geniel3en Sie
Bergblick und gleichzeitig das beruhigende Geftihl einer ruhigen, gepflegten Wohnlage,
die dennoch angenehm zentral ist — der Chiemsee ist fu3laufig erreichbar. Die
Einbaukuche im Landhausstil flgt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und
unterstreicht den wohnlichen Charakter.

Neben dem Hauptschlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich
flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das helle Tageslichtbad ist
mit Badewanne und Dusche ausgestattet, erganzt durch ein separates Gaste-WC im
Eingangsbereich. Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz
(inklusive), ein separates Kellerabteil, ein eigenes Fahrradabteil sowie einen
gemeinschaftlichen Wasch-/Trockenraum.

Gerne stellen wir Innen diese Immobilie persénlich vor. Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins — wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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All about the location

Diese Wohnung befindet sich in Prien am Chiemsee — einem der gefragtesten Orte im
Chiemgau. Die Lage eignet sich ideal als dauerhafter Lebensmittelpunkt, aber auch als
hochwertiger Zweitwohnsitz. Prien gilt als , Tor zum Chiemsee": Hafen, Inseln und
Alpenpanorama sind hier Teil des Alltags.

Freizeit & Natur:

Ob Segeln, Stand-up-Paddling, Radeln oder Spaziergange an der Uferpromenade — der
Chiemsee liegt praktisch vor der Haustlr. Ein besonderes Prien-Highlight ist die
Chiemsee-Schifffahrt zur Herren- und Fraueninsel.

Fur Bade- und Wellnesstage bietet das PRIENAVERA Erlebnis- und Strandbad direkt am
See ein breites Angebot.

Kulinarik & Kultur:

Prien verbindet bayerische Gastlichkeit mit stilvoller Gastronomie — von Seeterrassen bis
zu gehobenen Restaurants. Dazu kommt ein abwechslungsreicher
Veranstaltungskalender mit Konzerten, Theater und regionalen Events.

Infrastruktur & Versorgung:

Einkaufen, Schulen, Arzte und alles fiir den taglichen Bedarf sind vor Ort gut erreichbar.
Ergéanzend bietet die RoMed Klinik Prien am Chiemsee eine medizinische Versorgung
direkt in Prien.

Verkehr & Mobilitat:

Prien ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden: Mit der Bahn bestehen schnelle
Verbindungen Richtung Miinchen und Salzburg (u. a. Gber die Strecke
Miinchen—-Rosenheim—Salzburg).

Zum Seehafen geht es nostalgisch mit der Chiemsee-Bahn (Bahnhof Prien ? Hafen
Prien/Stock).

Die A8 ist in wenigen Minuten erreichbar (Anschluss Frasdorf ca. 9 km).

Wohnumfeld / Mikrolage:

Die Wohnung liegt in einem gehobenen, gepflegten Wohnviertel mit viel Ruhe, Griin und
hoher Lebensqualitat — ideal fur alle, die ein stilvolles Zuhause in bester Chiemsee-Lage
suchen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 74.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-9618800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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