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At a glance
25254143 420 EUR
ca. 44,59 mz 50 EUR
2 2010
1
1 Well-maintained
1920

ca. 44 m2
Built-in kitchen
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Energy Data

Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property
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The property

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine kostenfreie und
unverbindliche Marktpreiseinschatzung
lhrer Immobilie!

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler
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VON POLL IMMOBILIEN ‘ Shop Weimar
Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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A first impression

Zur Vermietung steht eine charmante 2-Raum-Wohnung mit ca. 45?m? Wohnflache im
Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Das Gebaude wurde urspriinglich
im Jahr 1920 erbaut und zuletzt 2010 umfassend saniert, sodass es heute den modernen
Wohnstandards entspricht. Die Wohnung eignet sich ideal fur einen Single-Haushalt und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine angenehme
Wohnatmosphéare. Der Grundriss ist klar strukturiert: Das Wohnzimmer und das
Schlafzimmer sind voneinander getrennt begehbar, die Kiiche ist mit einer funktionalen
Einbaukiche ausgestattet. Das tageslichthelle Badezimmer verfligt Uber eine
Badewanne und alle grundlegenden Sanitéareinrichtungen. Ein kleiner Abstellraum bietet
praktischen Stauraum im Alltag. Besonders hervorzuheben ist der separate
Treppenaufgang zur Wohnung, der dem Eingangsbereich ein wohnliches und
individuelles Flair verleiht. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Aus Ricksicht auf die Privatsphare des aktuellen Mieters werden keine Innenaufnahmen
veroffentlicht. Besichtigungstermine sind nach Absprache jedoch jederzeit mdglich. Die
Wohnung ist ab dem 01.08.2025 bezugsfrei. Ein glltiger Energieausweis liegt vor. Die
vom Vermieter vorgesehene Mindestmietdauer betragt 2 Jahre. Sie suchen gerade eine
Wohnung in diesem Stil und fihlen sich angesprochen? Dann freuen wir uns tber lhre
Anfrage und stehen bei Fragen gern zur Verfligung.
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Detalils of amenities

2-Raum-Wohnung im sanierten Altbau
- Baujahr: 1920

- Modernisiert: 2010

- Wohnflache ca. 45 m?

- Dachgeschoss

- Bezug ab 01.08.2025

Helles Badezimmer mit Badewanne
Holzdielen + Fliesen (im Badezimmer)
mit Einbaukiiche

sehr gepflegter Zustand

Tierhaltung nicht gestattet
Zentrumsnahe Lage - Weimar Westvorstadt
Mindestmietdauer: 2 Jahre
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im westlichen
Teil von Weimar. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus
Mehrfamilienhausern, Einfamilienhausern und viel Griin, was eine hohe Wohnqualitat
und eine familienfreundliche Atmosphére schafft. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Supermaérkte, Backereien, Apotheken und Arzte sind bequem zu FuR oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Spielplatze befinden sich in
unmittelbarer Nahe, was die Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bushaltestellen in der N&he
ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof und in
andere Stadtteile. Die historische Altstadt von Weimar mit ihren vielfaltigen kulturellen
Angeboten, Museen und Restaurants ist in wenigen Minuten zu Ful3, mit dem Bus oder
Fahrrad zu erreichen. Fiir Erholung und Freizeit bieten sich zahlreiche Griinflachen,
Spazierwege entlang der [lm sowie der nahegelegene Park an der Iim an. Auch
sportliche Aktivitaten im Freien sind in der Umgebung problemlos mdglich. Durch die gute
Erreichbarkeit der BundesstraRe B7 und die Nahe zur Autobahn A4 ist die Anbindung an
die Stadte Jena und Erfurt ebenfalls schnell und unkompliziert, was den Standort auch fur
Berufspendler besonders attraktiv macht. Insgesamt bietet diese Wohnlage in Weimar
eine ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur.




Property ID: 25254143 - 99423 Weimar

Other information

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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