VP ‘ VON POLL

Dobritschen / Vollradisroda

Grol3zuigiges und gepflegtes Einfamilienhaus zur
Mieteim Weimarer Land

Property ID: 26254251

VP ‘ VON POLL

RENT PRICE: 1.680 EUR « LIVING SPACE: ca. 210 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 340 m?
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Property ID: 26254251 - 99441 Dobritschen / Vollradisroda

At a glance

26254251 1.680 EUR

ca. 210 m2 175 EUR

Gabled roof Farmhouse

8 2019

5

3 Well-maintained
Solid
ca. 210 m?2
Guest WC, Garden /
shared use
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Property ID: 26254251 - 99441 Dobritschen / Vollradisroda

The property

VON POLL

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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The property

.‘ VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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The property

‘ VON POLL

Jederzeit informiert ﬁl\li’
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfgbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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The property

Die optimale %

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-p
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The property

’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter: i VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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A first impression

Zur Vermietung steht ein gepflegtes und grofRzligiges Einfamilienhausim Weimarer Land,
das mit einer Wohnflache von ca. 210,00 m2 und insgesamt drei Etagen viel Raum fir
individuelles Wohnen bietet. Das Haus befindet sich in einem sanierten Zustand und

Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3zigiger Flur bzw. eine Diele, von der aus alle RGume
bequem erreichbar sind. Hier befinden sich ein gemiitliches Wohnzimmer, ein Schlafziimmer
sowie ein weiteres Durchgangszimmer, das sich ideal als Arbeits- oder Ankleidezimmer
nutzen lasst. Die separate K iche bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen.
Erganzt wird diese Etage durch ein Tageslichtbad mit Dusche und WC, ein praktisches
Géaste-WC sowie einem Abstellraum, der zusitzlichen Stauraum bietet.

Das Ober geschoss ver fligt ebenfalls Gber eine zentrale Diele, von der aus zwei Wohnraume
er schlossen wer den, dieflexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereiche genutzt werden
kénnen. Zudem stehen hier eine weitere Kiiche sowie ein Schlafzimmer zur Verfligung. Das
grof3zugige Tageslichtbad ist mit Badewanne, Dusche und WC ausgestattet und bietet somit
hohen Komfort. Auch auf dieser Etageist ein zusatzlicher Abstellraum vorhanden.

Im Dachgeschoss befinden sich drei weiter e Schlafzimmer, die sich ideal alsKinder -, Gaste-
oder Arbeitszimmer eignen. Ein weiter es Tageslichtbad mit Dusche und WC rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene ab.

DasHausist nicht unterkellert, bietet jedoch durch die vorhandenen Abstellraume
ausreichend Staumdglichkeiten. Die Bodenbelage bestehen aus einer Kombination aus
Laminat, Fliesen und PVC, was eine pflegeleichte und praktische Nutzung ermdglicht. Die
Warmever sorgung erfolgt Uber zwei moder ne L uftwarmepumpen, die eine effiziente und
nachhaltige Beheizung der Immobilie sicher stellen.

Das Erdgeschoss sowie das 1. Ober geschoss inklusive Dachgeschoss kdnnen jewells separ at
beheizt werden. Dadurch ist eine getrennte Erfassung und Abrechnung der Heizkosten
mdglich. Diese Aufteilung macht die lmmaobilie besonders attraktiv fir

M ehr gener ationenwohnen oder die Nutzung mit einem Au-pair.

Das Objekt ist ab sofort bezugsfrei.

I nsgesamt bietet dieses Einfamilienhausviel Platz und Flexibilitat fur unterschiedlichste
Wohnkonzepte und eignet sich ideal fir Mieter, die grof3ztigiges Wohnen in ruhiger Lage




mit einem hohen Maf3 an Komfort und moderner Technik verbinden mdchten.

Wenn wir I hr Interesse an dieser Immabilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Details of amenities

Grof3zugiges und gepflegtes Einfamilienhaus zur Mieteim Weimarer Land
Wohnflache: ca. 210,00m?

Hofflache: ca. 140,00m?

Gartenflache: ca. 95,00m?

- Anzahl der Vollgeschosse: 2

- Anzahl der Rdume: 8

- Anzahl der Bader: 3

freistehend

sanierter Zustand

nicht unterkellert

FuBboden: Laminat, FlieRen, PVC

2 L uftwar mepumpen ver baut
Kaltmiete: 1.680,00€

Nebenkosten: 175,00€

Kaution: 3.360,00€ (2 Nettokaltmieten)
bezugsfrei ab sofort
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All about the location

Die angebotene | mmobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lagein einem Ortsteil
stidlich von Weimar. Die Umgebung ist gepragt von dorflicher Idylle, weitlaufigen
Grunflachen sowie einer angenehmen, gewachsenen Nachbar schaft, die ein entspanntes und
ruhiges Wohnen ermdoglicht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch Busverbindungen in die
umliegenden Orte sowiein die nahegelegene Stadt Weimar gegeben. Von dort aus bestehen
weiterfiihrende Anschlussmoglichkeiten an den regionalen und Uberregionalen
Bahnverkehr. Auch mit dem Pkw ist die Lage gut erreichbar, sodass sowohl das
Stadtzentrum von Weimar als auch die umliegenden Ortein kurzer Zeit erreichbar sind.

In Bezug auf die Versorgung des taglichen Bedarfs profitieren Bewohner von der Néhe zu
Weimar sowie weiteren umliegenden Gemeinden. Einkaufsmdglichkeiten, Super markte,
Backereien und welitere Dienstleister befinden sich in wenigen Fahrminuten Entfernung und
gewahrleisten eine komfortable Versorgung im Alltag.

Das Bildungsangebot ist durch Kindertagesstatten sowie Schulen in den benachbarten
Ortschaften und in Weimar abgedeckt. Diese sind sowohl mit dem Auto als auch teilweise
mit offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Auch die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen, Apotheken sowie das Klinikum in
Weimar sichergestellt. Somit ist eine umfassende gesundheitliche Betreuung in kur zer
Distanz gewahrleistet.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen
und gleichzeitig guter Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur von Weimar. Ideal fur
alle, dieWert auf Erholung im Griinen legen, ohne auf die Vorziige der Stadt verzichten zu
mussen.
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Other information

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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