Apolda

Gepflegte Doppelhaushélfte mit Gartengrundsttick

Property ID: 25254201

VON POLL
IMMOBILIEN

RENT PRICE: 1.300 EUR « LIVING SPACE: ca. 140 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 312 m2
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At a glance
25254201 1.300 EUR
ca. 140 mz 350 EUR
5 Well-maintained
3 .
1 Solid
1996 ca. 160 m2

1 x Outdoor parking

space, 1 x Garage Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von—poll.com/weimar

www.von *p .com
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Jederzeit informiert I/“\Ii’
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

«  Aktuelle, sofort verfigbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

- Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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The property

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte mit naturnahem Gartengrundstiick befindet sich in der
ruhigen Wohnlage ,Am Schétener Bache" in Apolda und liegt in einer verkehrsberuhigten
Sackgasse unweit des Klinikums. Die Umgebung ist grin und familienfreundlich mit guter
Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Das 1996 in massiver Bauweise errichtete Wohnhaus verfligt Gber ca. 140 mz
Wohnflache, die sich auf zwei Vollgeschosse sowie ein voll ausgebautes Dachgeschoss
verteilen. Das etwa 312 m2 grofR3e Grundstiick ist Uberwiegend naturbelassen angelegt.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen zentralen Flur im Erdgeschoss. Von dort
aus sind die Kuche mit vorhandener Einbaukiiche, ein Gaste-WC, der
Hauswirtschaftsraum sowie das grof3ziigige helle Wohnzimmer mit integrierter Essecke
erreichbar. Vom Wohnzimmer aus hat man Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, darunter ein besonders geraumiges
Zimmer mit Austrittbalkon. Die beiden anderen Zimmer eignen sich als Kinderzimmer
oder Arbeitsbereich. AuRerdem steht auf dieser Etage ein Tageslichtbad mit Badewanne
und Dusche zur Verfligung.

Das Dachgeschoss ist vollstandig ausgebaut. Hier befindet sich ein grof3er, flexibel
nutzbarer Raum, der sich als Hobbyraum oder zuséatzlicher Wohnraum eignet. Im
Dachgeschoss ist ebenfalls der Heizungsraum untergebracht. Das Haus wird Uber eine
Gas-Zentralheizung beheizt.

Der naturbelassene Garten bietet viel Raum fiir eine personliche Gestaltung. Mehrere
Baume, darunter ein Apfelbaum, machen ihn zu einer kleinen griinen Oase. Eine ca. 7 m?
groRRe Terrasse bietet einen angenehmen Platz im Griinen. Uber den Garten gelangt man
auch in die vorhandene, gerdumige Garage.

Die Doppelhaushalfte ist ab sofort verfiigbar. Die Kaution betragt 3 Kaltmieten.

Fur weitere Informationen stellen Sie uns bitte eine schriftliche Anfrage Uber das
Kontaktformular unter Angabe Ihrer vollstandigen Daten, damit wir uns mit lhnen in

Verbindung setzen kbénnen.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar




Beim Erstellen dieser Anzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Detalils of amenities

Gepflegte Doppelhausshélfte mit Gartengrundstiick und Garage
Grundstlcksflache: ca. 312 mz2

Wohnflache: ca. 140 m?

Nutzflache: 160 m?

Zimmer: 5 (davon 3 Schlafzimmer)

Baujahr: 1996

Zustand: gepflegt

Heizung: Gas-Zentralheizung

Bauweise: massiv

Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss
Erdgeschoss:

Wohnzimmer, Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Gaste WC, Flur, Zugang Terrasse
Obergeschoss:

3 Schlafzimmer, Badezimmer, Flur, Austrittbalkon

Dachgeschoss:

Hobbyraum o. Wohnraum, Heizungsraum, Flur
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All about the location

Die Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger und griner Wohnlage im Wohngebiet ,, Am
Schoétener Bache". Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigte Sackgasse mit
Uberwiegend wohnbaulicher Nutzung, die ein angenehmes und familienfreundliches
Wohnumfeld bietet.

Die Umgebung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie grof3zlgigen Géarten
mit altem Baumbestand. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten in
der Natur ein. Der Schotener Grund und die angrenzenden Feld- und Waldflachen bieten
Erholung direkt vor der Haustur.

In fuBlaufiger Nahe liegt das Klinikum Apolda, was die Lage auch fiir Berufspendler im
medizinischen Bereich attraktiv macht.

Ebenfalls schnell erreichbar sind Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
verschiedene Dienstleister und Einrichtungen des téaglichen Bedarfs.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben, zudem ist das Stadtzentrum
von Apolda in wenigen Minuten mit dem Auto oder Fahrrad erreichbar.

Durch die Néhe zur BundesstralRe B87 sowie zur A4 (Anschlussstelle Apolda/Weimar)
bestehen gute Verbindungen nach Jena, Weimar und Erfurt, was die Lage auch fur
Berufspendler interessant macht.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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