Weimar

Furnished penthouse apartment in the heart of the
old town

Property ID: 25254142

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 250.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25254142
ca. 80 m2?
3

3

2

1

1996

250.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Completely
renovated

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
13.04.2030 certificate

56.40 kWh/m2a
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Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

«  Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
»  Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
«  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
»  Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

«  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Die passende Immobilie [21
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement flr Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

©

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafsnahmen

Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert /l\”
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lmmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten Ihnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kéhler

1 —
. Y

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-Stralke 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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A first impression

This charming three-room apartment in the city center, located on the top floor of a well-
maintained multi-family building, offers approximately 80 square meters of living space,
providing a modern yet comfortable home. Centrally located, just a short walk from
Goetheplatz and the Weimar Atrium, the apartment combines urban living with stylish
flair. Extensively renovated, the apartment is in excellent condition. Bright skylights,
attractive flooring, and a well-designed layout create a welcoming and comfortable
atmosphere. The three spacious rooms are ideal for use as living, sleeping, and working
areas, offering ample space for singles or couples. The bathroom is currently being
finished and can be completed to your liking. The sanitary ware — including the sink,
toilet, and faucets — is already on-site and ready for final installation. A fitted kitchen is not
yet installed, offering additional design flexibility: whether you prefer a functional and
compact kitchen or an open and design-oriented one, the new kitchen can be planned
and implemented entirely according to your individual needs. This charming, modernized
3-room apartment, with its spacious, bright rooms, well-designed layout, and the option to
customize the bathroom and kitchen, offers an attractive home for singles or couples who
value comfort and quality of life. It's ideal for those who want to live close to the city
center while enjoying a pleasant living environment. If this property has piqued your
interest, please submit a written and fully completed inquiry via the contact form provided.
Your VON POLL Real Estate Team from Weimar
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Detalls of amenities

Dachgeschoss Wohnung in zentraler Lage
- Wohnflache: ca. 80 m?

- 3-Raum-Wohnung im DG

- 2 Schlafzimmer, Wohnzimmer

- Badezimmer mit Tageslicht und Dusche
- separate Kiche

Boden: Laminat, Flie3en

modernisiert

Fahrstuhl im Treppenhaus
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All about the location

Die Wohnung befindet sich zentral gelegen in Weimar, nur etwa funf Gehminuten vom
Goetheplatz und Atrium entfernt. Damit liegt sie im Herzen der Stadt und verbindet
urbanes Wohnen mit der typischen Weimarer Lebensqualitéat — gepragt von Kultur,
Geschichte und einem hohen Mal3 an Lebenskomfort.

Die Versorgungslage ist hervorragend: Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien, Drogerien und Bioladen, befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind fu3laufig erreichbar. Erganzt wird dieses Angebot
durch ein vielfaltiges gastronomisches Umfeld mit Cafés, Restaurants und kleinen
Feinkostladen, die das Stadtbild rund um den Goetheplatz pragen.

Auch die medizinische Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In der direkten Umgebung
finden sich mehrere Haus- und Facharztpraxen, Apotheken sowie physiotherapeutische
Einrichtungen. Fur eine umfassendere medizinische Versorgung ist zudem das Sophien-
und Hufeland-Klinikum in kirzester Zeit zu erreichen.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine
schnelle Verbindung an anliegende Orte. Der Hauptbahnhof ist sowohl mit dem Bus als
auch zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad in kiirzester Zeit erreichbar. Wer lieber mit dem Rad
unterwegs ist, profitiert zudem von einem gut ausgebauten Radwegenetz und den kurzen
Distanzen innerhalb der Stadt.

Auch im Bereich Bildung bietet die Lage ein breites Spektrum: Verschiedene
Kindertagesstatten und allgemeinbildende Schulen befinden sich in der naheren
Umgebung. Zudem sind die Bauhaus-Universitat Weimar und die Hochschule fir Musik
Franz Liszt in wenigen Minuten erreichbar, was die Lage auch fur Studierende und
Lehrende besonders attraktiv macht.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen SeitenstraRe mit historischem Charakter, eingebettet
in eine gepflegte Nachbarschaft mit iberwiegend denkmalgeschitzter Bausubstanz.
Trotz der zentralen Lage herrscht hier ein angenehm ruhiges Wohnumfeld mit viel
Atmosphare.

Insgesamt bietet diese Wohnlage eine aul3ergewdhnlich gute Kombination aus
Zentralitat, urbanem Leben, erstklassiger Infrastruktur und hoher Aufenthaltsqualitéat —
ideal fur Menschen, die mitten in Weimar wohnen und dennoch nicht auf Ruhe und




Wohnkomfort verzichten moéchten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2030.

Endenergieverbrauch betragt 56.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.Als weiteres
Serviceangebot méchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON POLL
FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstiitzt und die fir Sie optimale
Finanzierungslosung erarbeitet.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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