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24254139
ca. 276 m2
1898

1x Garage

At a glance

299.000 EUR

M ulti-occupancy
house / multi-family
home

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated
Solid

ca. 330 m?2
ca. 276 m?2
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
13.09.2028 149.70 kWh/mz2a
Gas E

1996
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The property

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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The property
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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The property

Die optimale Eé

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-News|etter

www.von-poll.com/weimar
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The property

Jederzeit informiert /I\"
lber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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The property

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VSMNOEE)E%L

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6 ‘

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler

Y
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A first impression

For saleisthissolid multi-family house, built in 1898, in the UNESCO World Heritage city
of Naumburg an der Saale. The house comprisesfive apartmentswith a total living area of
approximately 276 m2 and sitson a plot of approximately 581 m2. Extensively renovated
between 1994 and 1996, the houseisin excellent condition. It isideally suited for investorsas
it isfully let. The house featur es central heating powered by natural gas. The attic has been
fully insulated with raftersand additional insulation in the alcoves. The house has a full
basement. The apartmentsareall in good, well-maintained condition and offer well-designed
floor plans. Thethreelarger apartments each have an additional guest toilet. All apartments
are equipped with laminate flooring and fitted kitchens. The house boasts a solid structure
with simple yet high-quality fixtures and fittings. The garden behind the houseis available
for all tenantsto use, and the garage at therear isrented to an external tenant on along-
term basis. Both apartments on the ground and upper floors also have balconies. The
grounds surrounding the house ar e well-maintained and give the property an attractive
appearance. Theannual net rent is€22,572 (as of November 2025). The property waslast re-
let in November 2025. Extensive renovations between 1994 and 1996, along with further
moder nizations, offer investors an interesting opportunity to invest in a profitable property.
Thereis some deferred maintenance in the basement, and drainage work isrequired for the
driveway. All images were Al-generated and show the property's condition (partially)
without furnishingsto protect thetenants privacy; therefore, some visual imperfections may
bevisible. If you areinterested, please send usa written inquiry with your complete contact
detailsvia the contact form provided. Your VON POLL Real Estate Team from Weimar
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Details of amenities

Solides M ehrfamilienhaus als K apitalanlage
Baujahr 1898

Sanierung 1994-1996

5 Wohneinheiten, voll ver mietet

letzte Mieterhéhung November 2025

EG: 4 Zimmer, Wohnflache 97 m2 (Balkon)
OG: 2 Zimmer, Wohnflache 67,3 m2 (Balkon)
OG: 1 Zimmer, Wohnflache 28,3 m2

DG: 2 Zimmer, Wohnflache 58,8 m2

DG: 1 Zimmer, Wohnflache 24,2 m2

1 Garage, ver mietet

Jahresnettomiete: 22.572,00 €
Zentralheizung Erdgas
Energieeffizienzklasse E - 149,7 kWh/ (m?*a)
voll unterkellert

Abstellraum fur Fahrrader und Geréate
Garten zur Allgemeinnutzung

Bilder sind K1-generiert
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All about the location

Naumburg an der Saale, idyllisch gelegen im stidlichsten Teil Sachsen-Anhaltsim
Burgenlandkreis, ist ein wahres Juwel. Die Stadt erstreckt sich malerisch entlang der Fllsse
Saale und Unstrut und bietet eine bezauber nde L andschaft, die nur etwa 50 km stidlich von
Leipzig und Halle sowie 40 km 6stlich von Jena entfernt liegt. Diese zentrale L age macht
Naumburg zu einem idealen Wohnort fir digenigen, die Ruhe und Natur schatzen, aber
dennoch die Nahe zu grof3eren Stadten genief3en mochten.

Die historische Altstadt von Naumburgist ein Highlight fir jeden Besucher. Das
mittelalterliche Flair wird durch das préachtige Rathaus, das Stadtmuseum ,,Hohe Lilie* und
den beeindruckenden Marktplatz mit seinen méachtigen alten Hausern ver mittelt. Diese
Bauwerke sind von einem grinen Ring umgeben, der zahlreiche Parks und Grinanlagen
umfasst und das Stadtbild unverwechselbar macht.

Ein kulturelles Wahrzeichen der Stadt ist der Naumburger Dom, der alsWeltkulturerbein
dieListeder UNESCO aufgenommen wurde. Der Dom ist bekannt fiir seinereiche
Ausgestaltung, zu der auch die ber ithmten, mannshohen Stifterfiguren gehéren. Die
bekannteste Figur ist wohl die der Naumburger Uta, die neben ihrem Ehemann Eckehar dt
in Stein verewigt ist.

Naumburg bietet das ganze Jahr Uber zahlreiche kulturelle Veranstaltungen. Das Kir sch-
Fest ist ein besonderes Highlight, das Gber mehrere Tage hinweg gefeiert wird und
zahlreiche Besucher anzieht. Ebenfalls erwdhnenswert ist das Winzer -Fest, bei dem die
Gaste den regionalen Saale-Unstrut-Wein in den malerischen Hoéfen der lokalen Winzer
verkosten kdnnen. Diese Feste tragen erheblich zur Iebendigen und traditionsreichen
Atmosphéreder Stadt bei.

Fur dietégliche Mobilitéat und Reisen bietet Naumbur g hervorragende
Verkehrsanbindungen. Der gut ausgestattete Bahnhof ermoglicht eine komfortable
Anbindung an die | CE-Trassen, wodurch Stadte wie Erfurt und Halle in regelméaligen, gut
getakteten Abstanden schnell erreichbar sind. Zudem ist die Stadt hervorragend an das
Autobahnnetz angebunden, was eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit mit dem Auto
garantiert.

Naumburgist nicht nur ein Ort von historischer und kultureller Bedeutung, sondern bietet
auch eine hohe L ebensqualitat in einer bezaubernden Umgebung. Ob historische
Architektur, kulturelle Veranstaltungen oder die Schoénheit der umliegenden Landschaft —
Naumburg an der Saale vereint all diesauf eindrucksvolle Weise und bietet somit einen




idealen L ebensraum fiir Bewohner, die das Besonder e suchen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 149.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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