Weimar

Apartment building with 3 residential units |
Weimar North Suburb

Property ID: 23254180

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 580.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 288 m? « ROOMS: 12 « LAND AREA: 257 m?2
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At a glance
23254180 580.000 EUR
ca. 288 m? Kauferprovision
12 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
9 beurkundeten
3 Kaufpreises
1936 2015
Solid
ca. 335 m?
ca. 288 m?

Garden / shared
use, Balcony
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Energy Data

Single-storey Energy
heating system consumption
Gas certificate
2
15.01.2029 107.20 kWh/m*a
Gas D
1936
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The property
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A first impression

For sale is a solid multi-family house built in 1936 with a total of three apartments.
This charming house impresses with its classic 1930s architectural style and is
ideally suited as a sound investment. The total living space of approximately 288
m? is divided into three apartments spread over three floors: the ground floor offers
approximately 97 m? of living space, the first floor approximately 97 m?, and the
attic approximately 94 m?. There is also potential for expansion in the attic and a
garage in the basement. Each apartment has its own gas-fired central heating
system, some of which has been replaced. Renovation work was carried out
between 1995 and 2009, including facade work, new windows, and a renovated
stairwell. The roof was replaced and insulated in 1998, and the entire electrical
system was renewed in 1999. The property is situated on a plot of approximately
257 m? in the northern suburbs of Weimar. The surrounding area offers excellent
infrastructure and convenient access to public transportation. Shopping facilities,
schools and kindergartens, sports facilities, and an outdoor swimming pool are all
within easy reach. The apartment building is fully let, providing a solid return on
investment. It is suitable for both investors and owner-occupiers who wish to
customize their apartments to their individual preferences. The building's size,
location, and solid construction quality make it an attractive property. It offers
significant development potential and can be further modernized to suit your
needs. To protect the privacy of our tenants, we do not publish photos of individual
apartments. We appreciate your understanding. We are happy to provide further
information and arrange viewings. Please send us a written inquiry via the contact
form, including your full contact details. Your VON POLL REAL ESTATE team in

Weimar
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Details of amenities

Mehrfamilienhaus

Weimar - Nordvorstadt

3 Wohneinheiten

Wohnflache gesamt: ca. 288 m?
Grundstlck: ca. 257 m?

Wohnflache EG: ca. 97 m?

Wohnflache OG: ca. 97 m?

Wohnflache DG: ca. 94 m?

Flache DG nach moéglichem Ausbau: ca. 47 m?
Nutzflache Garage: ca. 15 m?
Jahresnettomiete IST betragt = 23.899,68 €
Jahresnettomiete SOIl = 27.000,- €
Gasetagenheizungen (teilweise erneuert)
SanierungsmaBnahmen 1995-2009
Fassadenarbeiten, Fenster, Treppenhaus
1998 Dachsanierung (isoliert)

1999 Elektrik




Property ID: 23254180 - 99423 Weimar

All about the location

Lage und Verkehrsanbindung:

Die Nordvorstadt in Weimar liegt nur etwa 2 Kilometer nordlich der historischen
Altstadt, was sie zu einer begehrten Wohnlage macht. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend. Die Anbindung an den OPNV verbinden die
Nordvorstadt direkt mit dem Stadtzentrum und anderen wichtigen Stadtteilen.
Autobahnanschliusse zur A4 und A71 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar, was

die Region auch fur Pendler attraktiv macht.

Bildungseinrichtungen:

In der Nordvorstadt gibt es Schulen und Kindergarten, die den Bedarf von Familien
abdecken. Die Grundschule "Johannes Falk" und die Regelschule "Parkschule"
sind Bildungseinrichtungen fur Kinder in der Nahe. Fir weiterfihrende Schulen

kdnnen Schiler leicht in andere Stadtteile oder ins Stadtzentrum gelangen.

Einkaufsmaoglichkeiten:
In der Nordvorstadt sind Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf bequem
erreichbar. Es gibt Supermarkte, Lebensmittelgeschafte, Backereien und andere

Einzelhandelsgeschafte, die eine vielfaltige Produktpalette bieten.

Gesundheitsversorgung:
In der Umgebung finden sich Allgemeinarzte, Facharzte und Apotheken. Das
Arztehaus in der Carl-August-Allee ist in der Nahe, was im Notfall schnelle

medizinische Hilfe gewahrleistet.
Zusatzlich zu diesen praktischen Aspekten bietet dieser Stadtteil durch die ruhigen

WohnstraBen eine angenehme Atmosphare, die eine ideale Umgebung flr Familien

und Berufstatige bieten. Dieser Stadtteil bietet eine ausgezeichnete Balance




zwischen Stadtnahe und ruhiger Umgebung und zieht sowohl Einheimische als

auch Neuzugezogene an.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 107.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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