VP ‘ VON POLL

Iserlohn / Alexanderhohe

Familienfreundliches Wohnen mit Garten und
Charme auf der Alexander hohe

Property ID: 26351040

PURCHASE PRICE: 444.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 149 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 733 m?
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26351040
ca. 149 m?
Hipped roof
7

5

2

1929

2 x Garage

At aglance

444,000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M oder nised
Solid

ca. 74 m2

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
13.11.2035 229.20 kWh/m2a
Gas G

1929
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

QVEH B
N AR
m @ >

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraBe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget L g su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&%

.|=
: *W'i' =

\-‘g’#’ SERYITIE]

www.von-poll.com/finanzieren
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A first impression

Zum Verkauf steht ein moder nisiertes Einfamilienhaus, dasim Jahr 1929 erbaut wurde und
auf einer grof3zigigen Grundstticksflache von ca. 733 m2 Platz bietet. Die Wohnflache von
ca. 149 m2 verteilt sich auf insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2 Bader.

Dieses Haus besticht durch seine helle und freundliche Atmosphare.

Das Erdgeschoss bietet einen grol3ziigigen Essbereich, der mit einem Kaminofen fir
behagliche Stunden ausgestattet ist sowie einem moder nen, hellen Bodenbelag. Besonders
hervorzuheben ist der direkte Zugang zur Uberdachten Terrasse durch einen Pavillon. Die
grof3e Kiiche, inclusive seiner Einbaukliche Uiber zeugt mit seiner stilvollen und einladenden
Atmosphére.

Im Wohnbereich findet sich ebenfallsfreundlicher Bodenbelag und grof3e Fenster, dieflr
eine angenehme L ichtstimmung sor gen.

Der Zustand desHauseist gr 63tenteils gut, einige Restar beiten lassen jedoch noch Raum fir
eigene Gestaltungsideen.

Die Gartennutzung des Hanggr undstiickes er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten zur
Freizeitgestaltung sowie viel Raum fir individuelle Wiinsche.
Der Garten ist nach Sliden ausgerichtet.

Im Dachgeschoss wur de eine Netzwer kver kabelung installiert, was gerade fur zeitgemafides
Arbeiten im Homeoffice einen grof3en Vorteil darstellt. Der Dielenboden im DG ist ein

weiter es Charakteristikum des Hauses.

Besonderen Charme hat diese Haus sicher auch durch Sprossenfenster und die Teilweise
noch vorhandenen Klappladen.

Fur Fahrzeuge stehen 2 Garagen zur Verflgung, die bequem erreichbar sind.

Wer zusétzlichen Stauraum schétzt, findet wohnraumahnlich ausgestattete Nutzflachen im
Keller, dievielfaltig genutzt werden kénnen.

Das stilvolle Treppenhaus ver bindet die Etagen und ver mittelt durch das aufwendig
gestaltete Gelander und den Holzbelag der Treppe einen bleibenden Eindruck.

Zwel kleine Bader bieten ausreichend Komfort fur Familien oder grof3ere Haushalte.
Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat. Das Gebaude




préasentiert sich in einem moder nisierten Zustand.
Dennoch sind geringe Restarbeiten erforderlich, um dasvolle Potenzial dieser Immobilie
auszuschopfen.

Das zum Zeitpunkt der Uber gabe vorhandene | nventar, kann kostenlos tibernommen
werden.

Die Ubergabe der Immobilie kann kur zfristig nach der notariellen Beurkundung erfolgen.

Bel Interesse steht |hnen ein Besichtigungstermin zur Verflgung, um sich personlich von
den vielfaltigen M dglichkeiten und dem besonder en Charakter dieses Einfamilienhauses zu
Uber zeugen. Nutzen Sie die Chance, dieses moder nisierte Objekt in bester Wohnlage von

I serlohn kennenzuler nen.
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Details of amenities

2022 DG Elektrik & Unterverteilung
2022 DG Dielenbdden aufgear beitet
2022 DG Bad

2022 DG Wande ver putzt

2022 DG 1 Dachflachenfenster

2022 DG Netzwer kverkabelung

2019 Fassadenanstrich

2016- 2018 Grofiteil der Fenster

2016 DG 1 Dachflachenfenster

2016 Dammung der oberen Geschol3decke
2016 Bad EG

2016 Frischwasserrohre

2016 Eingangstur

2015 Warmepumpe fur War mwasser aufbereitung 235 Liter
Einbaukiche (ohne Spulmaschine)
Pavillon im EG

Gartennutzung Ausrichtung gen Stiden
2 Garagen

Uberdachte Terrasse

2 kleine Bader

Wohnraumahnliche Nutzflacheim KG
Dielenboden im DG

Sprossenfenster

Teilweise elektrische Rollladen
Teilweise Klappladen
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All about the location

Die Alexanderhohein I serlohn besticht als ein besonder s attraktiver und gehobener
Wohnstandort, der durch seine stabile, wohlhabende Bevolkerung und eine herausragende
L ebensqualitat Gber zeugt.

Die Stadt profitiert von einer exzellenten Infrastruktur, die sowohl ein vielfaltiges
Gesundheitsangebot als auch starke Bildungseinrichtungen umfasst. Die Nahe zu
Autobahnen, S-Bahn-Verbindungen garantiert eine optimale Anbindung an dasregionale
und Uberregionale Verkehrsnetz.

Auf der Alexanderhohe finden Familien ein ideales Umfeld, das durch seineruhige und
dennoch lebendige Atmosphér e besticht. Die Nahe zu zahlreichen Schulen und
Kindertagesstatten ermaglicht eine unkomplizierte Gestaltung des Familienalltags.
Spielplatze und grof3ztigige Griinflachen laden zu erholsamen Stunden im Freien ein und
fordern eine aktive Freizeitgestaltung fur Grof3 und Klein. Die Gemeinschaft vor Ort ist
gepr agt von einem freundlichen Miteinander, das gerade fir Familien ein Gefihl von
Geborgenheit und Zusammenhalt ver mittelt.

Das Gesundheitsangebot in unmittelbarer Naheist hervorragend: Das Krankenhaus
Bethanien ist ful3laufig erreichbar, ebenso wie mehrer e Fachar ztpraxen und Apotheken, die
eine umfassende medizinische Ver sorgung sicher stellen.

Fur die Bildung stehen Grundschulen und weiterfiihrende Schulen in nur wenigen
Gehminuten zur Verflgung, ebenso wie Kindergérten, die eineliebevolle Betreuung
gewahrleisten.

Die Freizeitgestaltung wird dur ch zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportmoglichkeiten
bereichert, die alle bequem zu FulR erreichbar sind.

Auch daskulturelle Angebot mit Volkshochschule und Parktheater sorgt fur eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

DiefuRRlaufig erreichbaren Bushaltestellen sowie der S-Bahnhof I serlohn garantieren eine
bequeme Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Fir Familien bietet die Alexander hdhe somit nicht nur ein sicheres und komfortables
Zuhause, sondern auch ein lebendiges Umfeld, das Bildung, Gesundheit und Freizeit
har monisch vereint.

Diese Kombination macht den Standort zu einer besonder s begehrten Adresse, an der
Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern eine hohe L ebensqualitat genief3en kdnnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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