VON POLL

Hagen- Flyerviertel

Helle Raume, 2 Balkone und stille Stadtnahe

Property ID: 26351047

PURCHASE PRICE: 224.700 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 97 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26351047
ca. 97 m?
2

3

2

1

1991

1 x Underground car
park

224.700 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
16.01.2029 133.00 kWh/mz2a
Electric E

1991
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' |E|s-~ %&

berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
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A
en
\ Culd obilie- s
—— " ot b ayering o
T \ exklusiv und

professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
ich der Wert |hrer
unft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Floor plans
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A first impression

M aisonettewohnung im bevorzugter Wohnlage im Flyerviertel von Hagen.

Auf ca. 97 m2 Wohnflache zeigt sich diese M aisonettewohnung leise, hell und angenehm
durchdacht. Drei Zimmer verteilen sich tGiber zwei Ebenen und geben dem Alltag eineklare,
ruhige Ordnung, chnektihl zu wirken. Helle R&ume prégen den ersten Eindruck: offen
genug fur ein grof3zigiges Wohngefuhl, zugleich wohltuend gefasst durch die Aufteilung
einer Maisonette. Der gepflegte Zustand, die schone Ausstattung und die laufende Sor gfalt
am Haus schaffen eine Atmosphare, die sofort verlasslich wirkt.

Die offene K iiche mit angrenzendem Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
Offnet sich zu einem der 2 Balkone. Hier entsteht ein geschiitzter Platz im Freien, nah genug
am Leben der Wohnung und doch mit der nétigen Distanz zum Tag. Die 2019 eingebaute
hochwertige K liche fligt sich selbstverstandlich in den Wohnalltag ein und bringt eine
moder ne, praktische Note mit. Das Wohnzimmer und das Badezimmer erganzt die Ebene
mit klarer Alltagstauglichkeit. Ein Schlafzimmer mit zusitzlichen Bad en Suiteim DG,
schaffen Riickzug und Flexibilitat.

2 Balkonesind in einer Stadtwohnung ein spurbarer Gewinn, weil sie Licht, Luft und kleine
Pausen selbstverstandlich in den Tag holen. Die Zentralheizung sor gt fir eine gleichmaliige
Warme, der eigene Tiefgaragenstellplatz nimmt dem Ankommen jede Schwere. Ergénzend
stehen gemeinsamer Waschraum und Trockenraum zur Verfligung, was den Wohnkomfort
dezent, aber spurbar erhoht. Der AuRenanstrich der Fenster wurde 2026 erneuert und
unter streicht den gepflegten Gesamteindruck des 1991 fertiggestellten Hauses.

Zentrales, ruhiges Wohnen beschreibt die Lage treffend: urban angebunden, aber nicht laut
in der Wirkung. Die gute Verkehrsanbindung macht Wege unkompliziert, zugleich liegt die
Innenstadt fuBlaufig erreichbar. Einkéufe, Cafés, Erledigungen und spontane Wege lassen
sich in den Alltag einbinden, ohne dassjedes Mal das Auto gebraucht wird. Genau diese
Mischung aus Nahe und Ruhe verleiht der Wohnung ihre besonder e Selbstver standlichkeit.

Ideal fur Paarewirkt sie durch ihre ausgewogene Balance aus Riickzug, gemeinsamem
Wohnen und stadtischer Nahe. Ein Zuhause mit Haltung, gepflegt, hell und zentral, das
seine Qualitaten nicht laut ausstellt, sondern Tag flur Tag splrbar macht.

Die Ubergabe der Immobilie kann kur zfristig nach der notariellen Beurkundung erfolgen.

Wir habe I hr Interesse geweckt, dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungster min.
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Details of amenities

2 Balkone

Tiefgaragenstellplatz

Waschraum

Trockenraum

2019 Einbauktiche

2026 Anstrich der Fenster von Aul3en
Zentrale aber Ruhige Lage

Gute Verkehrsanbindung
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All about thelocation

Die Stadt Hagen prasentiert sich alslebendige und zugleich attraktive Stadt mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einem vielfaltigen Wohnangebot. Besonders der Stadtteil
58097 besticht durch seine urbane Pragung und die N&he zu renommierten
Bildungseinrichtungen wie der FernUniversitat, dieein inspirierendes Umfeld fir Paare
schafft. Die verkehrsglinstige L age mit schnellen Verbindungen ins Stadtzentrum sowie zu
regionalen Autobahnen und einem gut ausgebauten Nahverkehr sorgt fir eine
unkomplizierte Mobilitat im Alltag. Hagen bietet zudem eine umfassende medizinische
Versorgung, die Sicherheit und Geborgenheit fiir alle L ebenslagen gewahrleistet.

In diesem lebendigen Quartier finden Paare ein har monisches Zuhause, das durch eine
Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und eine starke Gemeinschaft gepragt ist. Die Nahe zu
grunen Parksund Erholungsorten 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend
Sportanlagen wie der Reitplatz und die Sporthalle des Theodor-Heuss-Gymnasiums nur
wenige Gehminuten entfernt sind und aktive Freizeitgestaltung fordern. Die lebendige
Atmosphéar e wird durch kulturelle Angebote wie das Gemeindezentrum und den
Kulturkoffer Altenhagen erganzt, die Raum fir Begegnungen und gemeinschaftliches
Erleben bieten.

Fiur Paareist dasvielfaltige Bildungs- und Kulturangebot ein besonderer Pluspunkt: Von
der FernUniversitét bis zu verschiedenen Weiter bildungsangeboten sind alle Per spektiven in
fuBlaufiger N&he erreichbar. Die Nahver sorgung und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten
ermoglichen eine hohe L ebensqualitat. Mit dem S-Bahn-Bahnhof Hagen Hbf, der in etwa 20
Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie mehreren nahegelegenen Bushaltestellen wie
Goebenstralle/ Wohnungsverein (3 Minuten FulBweg) ist auch der offentliche Nahverkehr
ideal an das Wohnumfeld angebunden.

Die medizinische Versorgung ist mit Facharzten, Zahnérzten und Apotheken in
unmittelbarer Nahe umfassend gewéahrleistet. So befinden sich beispielsweise das Sankt-
Josefs-Hospital und mehrere Arztpraxen innerhalb von 13 bis 15 Gehminuten, was fur
Paar e ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit und Fir sor ge schafft. Einkaufsmoéglichkeiten
wie REWE und Aldi sind ebenfallsbequem in 10 bis 13 Minuten zu Ful3 erreichbar und
runden das attraktive Umfeld ab.

Diese L age vereint urbanes L eben mit einer warmen, sicheren und zukunftsorientierten
Atmosphére—ein idealer Ort fir Paare, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen
Arbeit, Freizeit und Geborgenheit legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern eine
lebendige Gemeinschaft, die das L eben in all seinen Facetten bereichert.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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