VP ‘ VON POLL

Liidenscheid / Kalve

Grol3ziuigiges Familienleben mit Kamin, Garten und
Ausbaupotenzial

Property ID: 26351023

PURCHASE PRICE: 342.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 178 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 532 m?
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At aglance

26351023
ca. 178 m2
Gabled roof
5

2

2

1980

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

342.000 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 30 m?2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
24.04.2036 137.30 kWh/mz2a
Gas E

1980
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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The property

VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Liidenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper Strafe 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. Fe el

s S berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Sy O 0
g 5 i o
berechnen und die passende ; f"‘.‘r R,
Finanzierungsldésung ermitteln. h:,-_% =
g g S % i
EHEEEREE .
www.von-poll.com/finanzieren I )|
AR S

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 178 m2 befindet sich auf
einem ca. 532 m2 grof3en Grundstiick in einer ruhigen Sackgasse. Die Immobilie wurdeim
Jahr 1980 fertiggestellt und préasentiert sich in einem Zustand, der laufend gepflegt wurde.
Dennoch sind einzelne M oder nisierungsmal3nahmen im Bereich der Bader, der Gaste- WC,
der Holzdecken sowie der Bodenbeldge sinnvoll, um aktuellen Wohnanspr iichen gerecht zu
werden.

Mit insgesamt funf gut geschnittenen Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, eignet sich das
Haus bestensfir Familien oder fur Interessenten, die Arbeiten und Wohnen unter einem
Dach verbinden mochten.

Zwei Badezimmer und zwei Gaste- WC's sorgen fr zusatzlichen Komfort und
unterstreichen die Vielseitigkeit der Nutzungsmoglichkeiten. Herzstlick der Wohnung im
EG ist der groRRziigige Wohn- Essbereich, der durch einen Kamin Gemdtlichkeit ver spricht
und insbesonder e an kiihleren Tagen fur eine angenehme Atmosphére sorgt. GrolRe
Fensterflachen sorgen zudem fiir viel Helligkeit in den Wohnbereichen.

Die Fassade des Hausesist verklinkert und besticht durch ihre zeitlose Optik und
Langlebigkeit. Die Zentralheizung garantiert eine zuverlassige Beheizung in allen
Wohnbereichen, wahrend die Ausstattungsqualitat als normal einzustufen ist. Das
Grundstiick bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Entfaltung. Ein liebevoll
angelegter Garten mit einem kleinen Gartenteich und einer Natursteintreppe |adt zur
Entspannungim Freien ein. Fir gesellige Zusammenktinfteim Sommer steht eine Terrasse
zur Verfugung, wahrend der Balkon weitere M dglichkeiten bietet, den Blick ins Griine zu
genieflen. Die Nutzung des Gartens er 6ffnet vielfaltige Optionen fir Hobbygartner oder
Spielbereiche fur Kinder.

Praktische Aspekte kommen bei dieser Immobilie keinesfalls zu kurz: Die grof3ziigige
Doppelgarage bietet Platz fir Zwei Autos.

Zwel weiter e Stellplatze schaffen zusatzliche Parkmdglichkeiten fir Besucher oder groRere
Haushalte.

Im Kellergeschoss stehen ca. 30 m2 Nutzflache zur Verfugung, die fur unter schiedlichste
Zwecke—ob als Vorratsraum, Bastelbereich oder Hobbyraum — zur freien Verfiigung
stehen.

Besonder s hervor zuheben ist die Ausbaureserve im Dachgeschoss von ca. 71 m2, welche nach
individuellen Vorstellungen gestaltet und in zusatzliche Wohnflache umgewandelt werden
kann.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein Haus mit viel Potenzial in gefragter Lage, das sowohl




privat alsauch gewerblich genutzt werden kann. Interessenten, die auf der Suche nach einer
Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, soliden Nutzungsmaoglichkeiten und
Gartennutzung sind, werden hier findig.

Eine Ubergabe der Immobilie kann kur zfristig erfolgen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiber zeugen Sie sich selbst von
den Vorteilen dieses Angebots.
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Details of amenities

- 2018 Balkonabdichtung

- 2018 Balkonbelag

- 2008 Bad EG

- GrolRe Garage, Baujahr 1987
- 2 Stellplatze

- Gartennutzung

- Kleiner Gartenteich

- Natursteintreppeim Garten

- Terrasse

- Balkon

- Kamin

- Ausbaur eserve im Dachgeschof3 ca. 71 m?
- Nutzflacheim KG ca. 30 m2

- Sackgasse

- Groliteil elektrische Rollladen
- Verklinkerte Fassade
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All about the location

Der Bereich in L denscheid besticht durch seine lebendige und familienfreundliche
Atmosphéareinmitten einer Stadt, die mit ihrer soliden Infrastruktur und einem
ausgewogenen Wohnungsangebot tber zeugt.

Die attraktive Preisstruktur und die positive Wertentwicklung machen das Viertel besonders
far Familien interessant, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes Umfeld legen, in dem
Kinder behitet aufwachsen kénnen.

Die gesamte Gegend zeichnet sich durch eine harmonische Ver bindung von Wohnkomfort
und Gemeinschaft aus. Hier finden Familien ein Umfeld, das Geborgenheit und
Zukunftsper spektiven vereint —ein Ort, an dem Nachbar schaft gelebt wird und Kinder
unbeschwert spielen und lernen kénnen.

Die hervorragende I nfrastruktur rund um Bildungseinrichtungen ist ein grof3er Gewinn fur
Familien: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie Kindertagesstatten sowie Grund- und
weiterfihrende Schulen. Fir die Freizeitgestaltung sorgen vielfaltige Sport- und
Spielmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe, wie der Jugendtr eff und mehrere Sporthallen.
Die zahlreichen Parksund Spielplatze laden zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken
ein und schaffen Raum fur aktive Familienzeit an der frischen L uft.

Auch in puncto Gesundheit ist fir dasWohl Ihrer Familie bestens gesor gt: Die Reha-Klinik
L iidenscheid, das Klinikum sowie ver schiedene Apotheken gewahrleisten eine schnelle
medizinische Versorgung. Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI Nord und REWE liegen nur
wenige Gehminuten entfernt und ermoglichen eine bequeme Versorgung mit allem
Notwendigen destéglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch nahegelegene Bushaltestellen optimal gewéahrleistet, sodass auch der Weg zur Arbeit
oder zu Freizeitaktivitaten unkompliziert gestaltet werden kann.

Fur Familien, die ein sicheres, lebendiges und gut ver netztes Zuhause suchen, prasentiert
sich Ludenscheid- Kalve alsein Ort voller Lebensqualitét und Zukunftschancen —ein
Zuhause, in dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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