Hemer

***Eamilientraum zur Miete*** Einfamilienhausim
Erstbezug in beliebter Wohnlage

Property ID: 26351011
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RENT PRICE: 1.600 EUR « LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 5  LAND AREA: 400 m?
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Property ID: 26351011 - 58675 Hemer

At a glance
26351011 1.600 EUR
ca. 160 m2 300 EUR
5 Single-family house/
4 Detached house
> 2026
2019 First occupancy
1 x Outdoor parking
space Guest WC, Garden /

shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
03.04.2029 55.75 kWh/m2a
B
2019
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A first impression

Dieses moder ne Einfamilienhaus befindet sich in den letzten Ziigen der Fertigstellung und
bietet Ihnen die besonder e Gelegenheit, als Erstbezieher eine Immabilie mit hochwertiger
Ausstattung und klar durchdachtem Raumangebot zu mieten.

Mit einer grofRzigigen Wohnflache von ca. 160 m2 und insgesamt finf Zimmern schafft
dieses Haus das ideale Umfeld sowohl fir Familien alsauch fur Paare, die Wert auf
Komfort, Helligkeit und grof3ziigiges Wohnen legen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt das offene Wohnkonzept auf. Das grof3e Wohnzimmer
Uber zeugt durch seine Helligkeit und lichtdurchflutete Atmosphare, die durch die
bodentiefen Fensterflachen begiinstigt wird. Die Verbindung von Wohn- und Essbereich
bietet Ihnen viel Raum fir individuelle Gestaltungsméglichkeiten, sei esflr entspannte
Abende oder das Zusammensein mit Familie und Freunden.

Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche mit Vorratsraum / Esszimmer, wodur ch kurze
Wege und viel Stauraum gewahrleistet sind. Hier kénnen sowohl Hobbykdche als auch
Familien ihren Alltag komfortabel gestalten.

DasHaus erstreckt sich Uber zwei Etagen. Im Ober geschoss befinden sich insgesamt vier
Schlafzimmer, dieideale Voraussetzungen fur Rickzug und Privatsphére bieten. Ob als
Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Gastezimmer — die flexible Nutzung erlaubt eine
Vielzahl individueller Wohnbedirfnisse. Zwei moder ne Badezimmer sorgen daflr, dass
auch bei gr6Rerer Familie allesreibungslos ablaufen kann. Das Hauptbadezimmer ist mit
einer ebenerdigen Dusche, einer Badewanne und einem Doppelwaschtisch ausgestattet und
erfullt damit hohe Anspriiche an Komfort und Funktionalitat.

Ein weiteres Highlight der Immabilieist der riesige Balkon, der vom Erdgeschoss aus
erreichbar ist. Hier genief3en Sieviel Platz und einen freien Ausblick, sodass der
AulBenbereich elegant in das Wohnkonzept integriert wird.

Im Unter geschoss profitieren Sie von weitreichender Flache fir zusitzliche Stau- oder
Nutzungsmoglichkeiten. Die Immobilieist voll unterkellert und bietet damit ein Maximum
an Flexibilitat, beispielsweise als Hobbyraum, Abstellflache oder Hauswirtschaftsraum.

Die Zentralheizung sor gt zu jeder Jahreszeit fir angenehmes Wohnklima und unter stiitzt
ein moder nes Heizkonzept. Da sich das Objekt noch in der Bauphase befindet und essich
um einen Erstbezug handelt, kénnen Sie sich auf eine besonder s ener gieeffiziente und
zukunftsweisende Immobilie freuen. Die Aul3enanlagen werden im Frihjahr 2026 angelegt




und schaffen somit auch auf3erhalb des Hauses ein gepflegtes und ansprechendes Ambiente.

Das seit 2019 im Bau befindliche Haus entspricht damit aktuellen Standards. Wenn Sie einen
moder nen L ebensmittelpunkt suchen, der hochwertige Ausstattung, grof3ziigige
Raumlichkeiten und ein helles, moder nes Ambiente vereint, laden wir Sie herzlich zu einer
Besichtigung ein. Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M oglichkeiten, die lhr
neues Zuhause bietet.

BITTE BEACHTEN SIE, DASSDIVERSE MARKIERTE FOTOS (MOBLIERUNG /
AURENANSICHT) MIT KI GENERIERT WURDEN UND AUSSCHLIESSLICH DER
ANSCHAUUNG DIENEN.
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Details of amenities

* ruhigeLagein einer beliebten Wohnlage

* familienfreundliches Umfeld

* Erstbezug

* modern, hell, freundlich

* Kichemit Vorratsraum oder wahlweise auch Esszimmer
* grof3zugiger offener Waohnbereich

* GasteWC

* Badezimmer mit ebenerdiger Dusche / Badewanne / Doppelwaschtisch
* 4 Schlafzimmer

* voll unterkellert

* AufRenanlagen wer den 2026 fertig gestellt

* bezugsbereit im November 2026
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All about thelocation

Hemer im Mérkischen Kreis prasentiert sich als eine lebenswerte Stadt mit einer stabilen
Bevdlkerungsentwicklung und einer ausgewogenen Altersstruktur, die besonder s Familien
eine sichere und freundliche Umgebung bietet. Die Stadt besticht durch ihre
familienorientierte Atmosphéar e und eine ausgewogene I nfrastruktur, die den Alltag
angenehm gestaltet. Hier finden Familien ein harmonisches Umfeld, das durch eineruhige
Nachbar schaft und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsangeboten, die speziell auf die Bediirfnisse von Familien zugeschnitten sind. In
nur wenigen Gehminuten laden mehrere Spielplatze und Sportanlagen dazu ein, aktive
Stunden im Freien zu verbringen. Das nahegelegene Dammstadion bietet Raum fur
sportliche Aktivitaten und gemeinschaftliche Erlebnisse. Fir entspannte Spazier gange und
naturnahe Erholung stehen mehrere Parks zur Verfligung, diein weniger als 20 Minuten zu
FulB erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: So
sind die Bushaltestellen , Am Sommerholt* und , Brabeckschule' jeweilsin etwa zwei bis
drei Minuten zu Fu3 erreichbar, was den Zugang zu Bildungseinrichtungen und
Freizeitangeboten erleichtert.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu er stklassigen Bildungseinrichtungen ein grof3er
Vorteil. Die Brabeckschule, eine Gemeinschaftsgrundschule, liegt nur etwa drei Minuten zu
Fuld entfernt und sorgt fir kurze Wege im Schulalltag. Ergénzt wird das Angebot durch
Kindergarten wiedie , Rauberbande”, diein rund elf Minuten zu Fuld erreichbar sind. Auch
weiterfiihrende Schulen wie die Gesamtschule der Stadt Hemer sind bequem in unter einer
halben Stunde zu Ful erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Kliniken und Praxen, darunter die Lungenklinik Hemer und die DGD Stadtklinik, optimal
gewahrleistet —in etwa 16 bis 20 Minuten zu Fuld erreichbar. Apotheken und Fachérzte
erganzen das Gesundheitsnetz und bieten Familien ein beruhigendes M a3 an Sicher heit.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld har monisch ab.
Restaurants und Cafés wie das Hotel Restaurant Akropolis oder die Trattoria da Rocco sind
in etwa 20 Minuten zu Ful erreichbar und laden zu genussvollen Momenten ein. Fir den
taglichen Bedarf stehen Super méarkte wie Aldi und Lidl in einem Umkreis von etwa 15
Minuten zu Ful® zur Verfligung, was den Einkauf unkompliziert und zeitsparend gestaltet.

I nsgesamt bietet Hemer Familien eine ausgewogene Kombination aus Sicher heit, Bildung,
Freizeit und medizinischer Versorgung in eéinem harmonischen Umfeld. Die hervorragende
Infrastruktur und die vielféaltigen Angebote schaffen eine vertrauensvolle Basisfir ein




gltckliches Familienleben in einer lebendigen Gemeinschaft.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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