Haiming

Natur und Ruhe pur —ldyllisches Anwesen mit
Fischteich, Bachlauf und grof3em Gartenparadies

Property ID: 25338011-1

PURCHASE PRICE: 419.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 105,73 m2 « ROOMS: 5 + LAND AREA: 1.687 m?
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At aglance

25338011-1
ca. 105,73 mz
Gabled roof
5

4

1

1957

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

419.500 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Stove Energy demand
Oil certificate
16.06.2035 500.16 kWh/m2a
Electric H

1957
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A first impression

Diesesruhig gelegene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1957 vereint natur nahes Wohnen mit
viel Gestaltungspotenzial. Auf einem beeindruckenden Grundstiick von rund 1.687?m?2 bietet
die Immobilie auf einer Wohnflache von ca. 105,73?m?2 zahlreiche M dglichkeiten zur
individuellen Entfaltung — sowohl innen als auch im weitlaufigen Aul3enbereich.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie eine funktionale und gepflegte Ausstattung in einfacher
Ausfihrung. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3ziigige Wohnkiiche mit gemutlichem
Essbereich, ein helles und geraumiges Wohnzimmer sowie ein weiteres, vielseitig nutzbares
Zimmer. Fir eine wohlige Warme und eine angenehme Wohnatmosphér e sorgen die
Einzel6fen sowie der Kaminofen.

Ein besonderes Detail ist die geschwungene Echtholztreppe, dieins Dachgeschoss fuhrt. Hier
befinden sich drei weitere Zimmer, die ebenfallsindividuell genutzt werden kénnen — zwei
davon mit direktem Zugang zum Balkon auf der Slidseite des Hauses.

Dasteilweise unterkellerte Haus bietet eine Waschkiiche, die Oltanks sowie zusitzlich Platz
fur Lager oder Bevorratung. Die Beheizung erfolgt iberwiegend tiber Ofenheizung. Eine

I nter netgeschwindigkeit von bis zu 100?M bit/sist ebenfalls vorhanden.

Dasweitlaufige Grundstiick ist ein echtes Highlight dieser Immobilie. Die beeindruckende
GrofRe macht die M 6glichkeit eines Anbaus an das bestehende Haus oder méglicherweise
sogar einen grofRziigigen Neubau denkbar. Aber auch der Bestand lasst sich sehen. Neben
einer Garage, zwel praktischen Gartenhiitten sowie einer Terrasse zur sonnigen Siidseite
begeistert besonders der kleine Fischteich sowie ein wunderbarer Bachlauf mit Frischwasser
—einidyllischer Rickzugsort und ein Paradiesfur Naturliebhaber. Die naturnahe
Umgebung, dieruhige Lage und die Nahe zum Golfplatz Haiming schaffen ideale
Voraussetzungen fir Freizeit, Erholung und L ebensqualitat. Ob gemdtliche Grillabende,
Gartnern, Spielen oder einfach Entspannen im Griinen —dieses Grundstiick hat enormes
Potenzial fir I hre perstnlichen Wohntraume.

Dieses Haus bietet | hnen die seltene Gelegenheit, naturnah und ruhig zu wohnen — mit viel
Platz, Entwicklungsmaglichkeiten und einem besonderen Stlick L ebensqualitat.

Uber zeugen Sie sich ger ne von samtlichen Details und dem Potenzial dieser char manten
Immobilie und vereinbaren Sie einen unver bindlichen Besichtigungster min mit uns. Im
ersten Schritt bitten wir Sieum eine schriftliche Anfrage (Uber das I mmobilienportal, unsere
Homepage oder per E-Mail) mit Angabe I hrer vollstandigen K ontaktdaten.

Wir freuen unsauf I hre Nachricht!
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All about thelocation

»Jede Landschaft hat ihre eigene, besondere Seele” — dieser Gedanke von Christian
Morgenstern trifft auf Haiming in besonderem Mal3e zu. Eingebettet in die malerische
Flusslandschaft des sogenannten Innspitz, dort wo sich Inn und Salzach in einer
einzigartigen, keilformigen Formation begegnen, entfaltet sich die urspringliche Schonheit
der Natur inihrer ganzen Vielfalt. Die Auenlandschaften, umrahmt von den Holzfelder- und
Daxenthaler Forsten, bliihenden Wiesen und fruchtbaren Feldern, prégen das Ortsbild und
verleihen Haiming einen unverwechselbaren, naturnahen Charakter. Die Gemeinde
Haiming mit ihren Ortsteilen —darunter die geschichtstrachtigen Siedlungen Haiming und
Nieder gottsau — zahlt rund 2.500 Einwohner und liegt in unmittelbarer Nachbar schaft zur
wirtschaftsstarken Region des slidostbayerischen Chemiedreiecks. Nur wenige Kilometer
entfernt befindet sich die Stadt Burghausen mit ihrer malerischen Altstadt und der l&ngsten
Burganlage der Welt. Sieist nicht nur kulturelles Zentrum, sonder n auch bedeutender
Wirtschaftsstandort mit inter nationalen Unternehmen —ein attraktiver Nachbar mit
Charme und Per spektive. Durch die ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A94 ist
Haiming optimal mit der L andeshauptstadt M (inchen verbunden —sowohl fiir Pendler als
auch fur Unternehmen ein echter Standortvorteil. Die Bundesstraf’en B20 und B12 sorgen
zudem fir eine schnelle regionale Erreichbarkeit. Familienfreundlichkeit steht in Haiming
im Vordergrund: Mit einer eigenen Grundschule und einer moder nen Kindertagesstatte, die
vier Kindergartengruppen sowie eine Krippengruppe umfasst, sind die Kleinsten bestens
betreut. Zahlreiche engagierte Vereine—vom Sportverein Uber den Gartenbauverein bishin
zu mehreren Feuerwehren — spiegeln daslebendige Gemeinschaftsleben wider. Auch
kulinarisch hat die Region einiges zu bieten: Der traditionsreiche ,, Kellerwirt® in Haiming,
die Gasthauser Mayrhofer und Bonimeier in Nieder gottsau sowie das stilvolle italienische
Schlossrestaurant ,, || Castello in Piesing laden zu genussvollen Momenten ein. Direkt neben
dem Schloss aus dem Jahr 1726 befindet sich der Golfclub Altétting-Burghausen —ein
Anziehungspunkt flir Sportbegeisterte und Genief3er gleichermal3en. Die Lage Haimingsim
L andkreis Altotting—dem , A und O Bayerns— verbindet Naturerlebnis mit
wirtschaftlicher Dynamik. Der Landkreisgilt alseine der technologisch fiihrenden Regionen
Deutschlands und bietet durch seine Néhe zu Alt- und Neu6tting sowie zur Grenzregion
Osterreich/Nieder bayer n vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsmdglichkeiten. Die kulturelle
Vidfalt mit Wallfahrt, Weltrekordburg in Burghausen und zahlreichen Veranstaltungen,
wie dem internationalen Jazzfestival oder Konzerten auf Schloss TfRling, rundet das
Angebot ab. Ein engmaschiges Netz aus Rad- und Wanderwegen, Badeseen,
Naturdenkmaéalern und L andschaftsschutzgebieten schafft ideale Voraussetzungen fir
Freizeit und Erholung. Wer bayerische L ebensart, echte Naturverbundenheit und eine
starke Gemeinschaft sucht, findet in Haiming ein Zuhause mit Herz — mitten im Griinen,
mitten im L eben.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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