VON POLL

Polling

Okologisch. Inspirierend. Einzigartig. Biroetage mit
L oftambiente und herrlicher Aussicht in Polling

Property ID: 26338032-1

RENT PRICE: 1.450 EUR ¢« ROOMS: 3

www.von-poll.com
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Property ID: 26338032-1 - 84570 Polling

At a glance
26338032-1 1.450 EUR
1 250 EUR
3 Office space
1920
ca. 118 m2
2022
Like new
ca. 105 m2
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Energy Data

Air-to-water heat Energy consumption
pump certificate
08.07.2036 18.26 kWh/m2a

A+

2022
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A first impression

Okologisch. Inspirierend. Einzigartig. Bur oetage mit L oftambiente und herrlicher Aussicht
in Polling

Inmitten der idyllischen Landschaft von Polling, eingebettet in das besondere Ambiente
einer liebevoll umgestalteten ehemaligen Hofstelle, erwartet Sie eine aul3er gewohnliche
gesamte Biroetage mit viel Raum fir Ideen, Kreativitat und individuelle Entfaltung.

Diese besonder en Biror aume vereinen nachhaltiges Bauen, inspirierende Architektur und
naturnahes Arbeiten auf einzigartige Weise. Im Zuge der umfassenden Sanierung wurden
die Raumlichkeiten technisch auf den neuesten Stand gebracht. Dabei wurde konsequent auf
natirliche Materialien gesetzt: Lehmputz und Hanfdammung sorgen fiir ein

aufer gewohnlich angenehmes und gesundes Raumklima. Die 6kologischen Baustoffe
regulieren Feuchtigkeit und Temperatur auf natirliche Weise und schaffen eine
Arbeitsumgebung, in der Wohlbefinden, Konzentration und Produktivitat gleichermaf3en
gefordert werden. Erganzt wird dieses nachhaltige Gesamtkonzept durch eine moder ne
War mepumpe sowie eine komfortable Ful3bodenheizung.

Dieim ersten Ober geschoss gelegene Einheit begeistert bereits beim Betreten: Uber eine
charmante Holztreppe gelangen Siedirekt in ein grof3ziigiges Atelier, das durch seine
beeindruckenden Raumhdohen und die sichtbare Verarbeitung von Holz eine war me,
inspirierende Atmosphar e schafft. Die Kombination aus natirrlichen Materialien, Licht und
Weite verleiht den Raumen einen unver wechselbaren Charakter und macht sie zu einem
besonderen Ort fir kreatives und produktives Arbeiten.

Ein weiteresHighlight ist die direkt an das Atelier angrenzende, grof3zligige Dachterrasse.
Hier eroffnet sich ein wunderbarer Platz fir entspannte Pausen, kreative Gesprache oder
den Arbeitsalltag unter freiem Himmel — mit Blick ins Grine und umgeben von der Ruhe
der Natur.

Vom Atelier ausfuhrt ein Flur zu zwei weiteren Biroréaumen. Der kleinere Raum verfugt
Uber eine charmante Galerieebene, die liber eine Treppe erreichbar ist und zusatzlichen
Raum fur konzentriertes Arbeiten oder individuelle Nutzung bietet. Der groR3ere Bliroraum
Uber zeugt durch mehrere Fenster und einen herrlichen Fernblick Uber die umliegende
Landschaft, der ein Gefuihl von Freiheit und Weite ver mittelt.

Ein moder nes Duschbad mit bodengleicher Dusche erganzt die Raumlichkeiten und sor gt




fur zusatzlichen Komfort.

Auf rund 118,37 m2 entsteht ein Arbeitsumfeld, das Funktionalitéat, Nachhaltigkeit und
au3er gewohnliches Ambiente har monisch vereint. Ob Atelier, Kreativbiro, Planungsbiro,
Agentur oder Praxis—hier finden Sieeinen Ort mit besonderer Ausstrahlung und

ausreichend Platz, um Ideen Wirklichkeit werden zu lassen.

Ein Refugium fur alle, dieinspirierende Raume, nattirliche Materialien und die besondere
Verbindung von Arbeiten, Wohlbefinden und Nachhaltigkeit schatzen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, bitten wir Sieim ersten Schritt um eine schriftliche
Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe Ihrer vollstéandigen
Kontaktdaten und Firmenname.

Vielen Dank und wir freuen unsauf Ihre Anfrage!

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/Zg8T
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All about the location

Die Gemeinde Polling im oberbayerischen Landkreis M thldorf am Inn zahlt rund 3.400
Einwohner und besticht durch ihre naturnahe Lagein einer ruhigen, abwechslungsreichen
Kulturlandschaft. Sanft ansteigende Wiesen, Felder und lichte Baumgruppen verleihen dem
Ort einelandlich gepragte Atmosphar e, gepragt von Beschaulichkeit und Bodenstandigkeit.

Trotz der Ruheist Polling verkehrsglinstig eingebettet: Die Kreisstadt M thldorf am Inn
erreicht man in wenigen Minuten, mit einem regionalen Angebot an Geschaften,
Versorgungseinrichtungen und Handwer ksbetrieben. Auch Altétting und Burghausen liegen
in angenehmer Nachbar schaft und bereichern das Umfeld durch historische Zentren,
kulturelle Angebote und regionale Einrichtungen. Uber StralRen und Wege sind diese Orte
sowie weiter entfer nte Regionen bequem erreichbar.

Das Ortsbild zeichnet sich durch gewachsene Strukturen aus: traditionelle Bauernhéfe,
gepflegte Wohnhauser und offene Blickachsen zur Landschaft verleihen Polling eine starke
regionale Identitat. Das Miteinander in den Nachbardoérfern und Weiler wird durch
Vereing, kirchliche Feste und gemeinsame Traditionen lebendig gehalten.

Die Umgebung bietet hohe Freizeitqualitat: Spaziergange und Badespald am Flossinger See,
Wanderungen entlang von Hirschbach und Griinbach oder auf dem Naturerlebnisweg
»Innaue’ am Inn pragen das Freizeitangebot. Kultur- und Sportangebote wie das Theater
im ,, Prambs-Stadl*, Vereine, Gasthauser und dasHotel ,, Ehringer Hof* runden das Angebot
ab. Wellnessmoglichkeiten, etwa die Kristall-Salzgr otte, laden zur Entspannung ein.

Polling verflgt Uber eine Grundschule und einen Kindergarten. Die zentrale L age zwischen
M uhldorf und dem Chemiedreieck macht den Ort fir Pendler und Familien attraktiv, mit
flexibler Anbindung an M inchen, Landshut und Rosenheim. Wirtschaftlich bietet die
Region gut erschlossene Flachen, aktive Forderung und Ansiedlungsmaoglichkeiten.

Poalling vereint l&ndliche Har monie, gelebte Gemeinschaft und attraktive Freizeit- und
Wirtschaftsangebote —ein Ort, an dem Ruhe, Authentizitéat und L ebensqualitét spurbar
sind.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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