VON POLL

Miihldorf am Inn

Zentral, ruhig, modern —sanierte 3-Zimmer -
Wohnung in der historischen Altstadt

Property ID: 25338018-1

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 78,23 m2 . ROOMS: 3

www.von-poll.com
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25338018-1
ca. 78,23 m?
1

3

2

1

1850

At a glance

299.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Completely renovated
Solid

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Legally not required
system

Gas
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Floor plans
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A first impression

Zentral, ruhig, modern —sanierte 3-Zimmer-Wohnung in der historischen Altstadt

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung tiber zeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung,
ihre zentrale Lage mitten in der historischen Altstadt und dem tadellosen, sanierten
Zustand. Mit einer Wohnflache von rund 78,23 m2 bietet sie sowohl Singles alsauch Paaren
ein moder nes Zuhause mitten im Geschehen von M thldorf.

Beim Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein einladender Flur, von dem alle Bereiche bequem
erreichbar sind. Auf der einen Seite befindet sich das grof3ziigige und helle Wohnzimmer,
das mit seinem freundlichen Ambiente und der angenehmen Grol3e viel Raum fur
individuelle Gestaltung bietet. Die separ ate K tiche mit integriertem Essbereich [adt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und schafft einen gemdtlichen Mittelpunkt des
taglichen L ebens.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet alles, was man fir den Alltag bendtigt.
Besonder s praktisch ist das separate WC, das zusatzlich Platz fir eine Waschmaschine bietet
—so entfallt das miihsame Waschetragen in den Keller. Das Schlafzimmer Uberzeugt durch
seineruhige Lage zur Gebauder lickseite und den direkten Zugang zu einem angrenzenden
Ankleidezimmer, das zusétzlichen Komfort und Stauraum schafft und wahlweise auch als
Biro oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie
auf3erdem auf den sonnigen Balkon, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehr parteienhausim Herzen von Mhldorf.
Durch die zentrale L age profitieren Sie von kurzen Wegen zu Restaur ants, Cafés,
Einkaufsmoglichkeiten und samtlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Hier wohnen
Sieruhig und dennoch mitten im stadtischen Leben —ideal fur alle, die Wert auf Komfort,
Lage und L ebensqualitat legen.

Die Wohnung ist aktuell ver mietet.

Uber zeugen Sie sich gerne vom Charm dieser Wohnung und der erstklassigen L age und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungster min mit uns.

Im ersten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (liber dasImmabilienportal,
unsere Homepage oder per E-Mail) mit Angabe | hrer vollstandigen K ontaktdaten.

Wir freuen uns auf I hre Nachricht!
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All about the location

L eben im Gleichgewicht —zwischen Natur und urbaner Lebensgualitat

Mahldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitéat und zahlt zu
den attraktivsten Wohnstandorten im siidostbayerischen Raum. Die historische Altstadt mit
ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das|ebendige Zentrum der Kreisstadt
und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten, &rztlicher
Versorgung sowie Schulen und Kindertagesstatten —alles bequem zu Fuf oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat Uber zeugt M thldorf durch eine ausgezeichnete Anbindung: Die
nahegelegene Autobahn A94 ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung M inchen,
zum Flughafen sowie nach Passau. Dar Giber hinaus sorgen die Bundesstral3en B12 und B15,
ein gut ausgebautes Netz an Staatsstral3en sowie der moder ne Bahnhof mit regelmafiigen
Regional- und Expressverbindungen fir optimale Erreichbarkeit — sowohl fir Pendler als
auch fur Geschaftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck M tinchen—Passau—Salzburg und entwickelt sich
zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben zahlreichen
mittelstandischen Unternehmen bietet M Uhldorf auch einen Campus der Technischen
Hochschule Rosenheim mit moder nen Studiengangen aus den Bereichen Technik,
Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen ober bayerischen Higellandschaft und dem natur belassenen Inn
bietet die Region zahlreiche M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung — ob Radfahren,
Wandern, Wassersport oder Ausfllige in die nahegelegenen Alpen und an den Chiemsee.
Muhldorf steht fir Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und Zukunftsper spektiven —ein
Ort, an dem sich Tradition und M oder ne har monisch verbinden.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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