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At aglance

25338008-2 550.000 EUR

ca. 183,76 m? Town house

Gabled roof Kauferprovision

7 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Garage I'n need of renovation

Solid

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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Floor plans

Garage

Wohnzimmer

Laden




Badezimmer

Waschkiiche

Esszimmer

McGrundriss
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche, denkmalgeschiitzte Stadthaus befindet sich in einer der
begehrtesten Lagen der M uhldorfer Altstadt und nur einen Steinwurf vom pulsierenden
Altstadtleben entfernt. Am Eck zweier ruhiger, kleiner Straf3en gelegen, genief3en Sie hier
wohltuende Zur tickgezogenheit —und das nur wenige Schritte entfernt vom lebendigen
Zentrum mit seinen Geschaften, Cafés, Restaur ants sowie allen Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Diese perfekte Kombination aus urbanem Flair und ruhigem Ruckzugsort macht
diese Immobilie zu etwas ganz Besonder em.

Dasimposante Eckhaus stammt aus dem spaten 19. Jahrhundert und besticht durch seine
eindrucksvolle Neurenaissance-Ar chitektur. Ein markanter Treppengiebel, ein
schmiedeeiser ner Balkon und ein char mantes Erkerttirmchen machen das Geb&ude zu
einem echten Blickfang und einem Stiick lebendiger Altstadtgeschichte. Die grof3zigige
Wohnflache von ca. 184 m2 erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als grof3ztigiges Einfamilienhaus, M ehr gener ationendomizil
oder fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Im Erdgeschoss erwarten Sievier flexibel nutzbare Raume, darunter zwei zuletzt gewer blich
genutzte L adenflachen mit separatem Eingang, ein potenzieller Klichenraum sowie ein
weiteres Zimmer. Ein echtes Highlight ist dieintegrierte Garage mit direktem Zugang zum
Haus—ein seltener Luxusin dieser Innenstadtlage. Uber einen langen Flur gelangen Sie
aulRerdem in den grof3ziigigen Keller mit mehreren Raumlichkeiten, der zusatzlichen
Stauraum bietet.

Das Ober geschoss tiber zeugt mit einem lichtdur chfluteten Wohnzimmer inklusive Erker,
das mit seinem historischen Flair sofort begeistert. Ein angrenzendes Esszimmer, eine
separate K iiche, zwei weitere Zimmer sowie eine praktische Waschkliche mit angrenzendem
Bad runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab und schaffen viel Platz fur individuelle
Wohnideen.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Ausbaupotenzial.

Die denkmalgeschiitzte Immaobilie bietet neben ihrem einzigartigen Charme auch erhebliche
steuerliche Vorteile, sehr gerne stellen wir fir Sie den Kontakt zu den richtigen
Angprechpartnern her.

Diese Immabilie verbindet historischen Charme mit urbaner Lebensqualitét und bietet

I hnen eine seltene Gelegenheit, mitten in der Altstadt von Mihldorf ein Haus mit
Geschichte, Charakter und Garage zu erwerben —ruhig gelegen, aber dennoch mitten im
pulsierenden Leben der Stadt.

Uber zeugen Sie sich ger ne von samtlichen Details und dem Potenzial dieser historischen
Immobilie und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungster min mit uns. Im
ersten Schritt bitten wir Sieum eine schriftliche Anfrage (Uber das I mmobilienportal, unsere
Homepage oder per E-Mail) mit Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.




Wir freuen uns auf I hre Nachricht!
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Details of amenities

Attraktive Fordermdglichkeiten flir denkmalgeschiitzte |mmobilien

Diese einzigartige Immobilie steht unter Denkmalschutz und profitiert somit von zahlreichen
steuerlichen Vorteilen und offentlichen Forder programmen auf Bundes- und Landesebene:
1. Steuerliche Vorteile (EStG 88 7i, 10f)

Besitzer von Denkmalern kdnnen erhebliche Steuererleichterungen erhalten:
*Eigennutzer: biszu 90?% der Sanierungskosten tber 10 Jahre absetzbar.

*Vermieter/K apitalanleger: 100?% Abschreibung Uber 12 Jahre (8 Jahrea 97%, 4 Jahrea
7?7%).

2. KfW-Forder programme

Auch energetische M alRnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden sind forderfahig:

3. BAFA-Zuschisse (BEG EM)

Forderungen u.?a. fur:

emoderne Heiztechnik,

oL Gftungsanlagen mit War mer tickgewinnung,

eener getische Fachplanung und Baubegleitung.

4. Fur Immobilien in der Altstadt von Muhldorf am Inn, dieinnerhalb des Geltungsbereichs
der Sanierungssatzung, Innenstadt” liegen, bestehen attraktive Forder moglichkeiten fir
Sanierungs- und Gestaltungsmaf3nahmen. Die Stadt M hldorf a. Inn bietet hierfir das
kommunale Arkaden- und Fassadenprogramm an, das mit den Zielen der

Stadtebaufor der ung abgestimmt ist

Gefordert werden insbesondere:

Sanierung und Gestaltung von Fassaden

Erhalt und Aufwertung ortsbildpragender Bauteile

Gestaltung von Vor- und Hofraumen

Architekten- und Ingenieurleistungen, dieim Zusammenhang mit den genannten
Mal3nahmen stehen, wer den mit biszu 10?% der forderfahigen Kosten anerkannt.

Wichtiger Hinweis: Dietatsachliche Forderfahigkeit ist von den konkreten Gegebenheiten
des Objekts sowie den geplanten M a3nahmen abhéngig. Wir empfehlen Ihnen die
frihzeitige Abstimmung mit einem Denkmalfachmann, der Stadtplanung, einem
Energieberater sowie lhrem Steuerberater.

Gerne stehen wir Ihnen bel der Koordination der Forderanfragen und der Vermittlung
geeigneter Experten zur Seite.
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All about thelocation

Zentral, urban, bestens angebunden — L eben mitten in M ihldorf am Inn

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre erstklassige Lage im Herzen von M Gihldorf am Inn —
nur wenige Schritte vom historischen Stadtplatz entfernt. Die zentrale L age ver bindet
urbanes L eben mit kurzen Wegen: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kinder garten sowie Cafés und Restaur ants befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
sind bequem zu Fuld erreichbar. Auch verkehrstechnisch ist der Standort ideal: Die
Autobahnanschlussstelle M Ghldor f-Nord (A94) liegt nur rund finf Fahrminuten entfernt
und ermdglicht eine schnelle Anbindung nach M lnchen, zum Flughafen oder in Richtung
Passau. Berufspendler und Vielreisende profitieren gleicher maf3en von dieser
verkehrsglinstigen L age.

L eben im Gleichgewicht —zwischen Natur und urbaner Lebensqualitat

Mahldorf am Inn vereint historische Substanz mit modernem L ebensstil. Die charmante
Altstadt mit ihren bar ocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das kulturelle Zentrum
einer lebendigen Kreisstadt, eingebettet in dieidyllische L andschaft Ober bayerns. Der
Alpenfluss Inn, der sich durch das abwechslungsreiche Umland schlangelt, schafft eine
natirliche Kulisse fur Erholung, Freizeit und Sport.

Drehscheibe in Siidostbayern — optimal vernetzt im Stadtedreieck

Alswachsender Wirtschafts- und Bildungsstandort profitiert M ihldorf von seiner zentralen
Lageim Stadtedreieck M iinchen—Passau—Salzburg. Der Landkreis zahlt Gber 100.000
Einwohner und verfigt Uber eineleistungsfahige Infrastruktur: Zwel Bundesstralden (B12,
B15), mehrere Staatsstraf3en, die A94 sowie ein gut ausgebautes Schienennetz schaffen ideale
Voraussetzungen fur Mobilitat und wirtschaftliche Entwicklung.

Vielfaltig, familienfreundlich und zukunftsorientiert

Muhldorf bietet alle Schulformen, zahlreiche Kindertagesstatten und ein umfangreiches
Bildungsangebot — bis hin zum Campusder Technischen Hochschule Rosenheim mit
zukunftsorientierten Studiengéngen wie Betriebswirtschaft, M aschinenbau, Soziale Arbeit
und Padagogik. Ein starkes soziales Netzwerk, vielféltige Freizeitmdglichkeiten und ein breit
gefachertes Sportangebot machen die Stadt zu einem idealen Wohnort fiir alle
Generationen.

Die Region besticht durch ihre landschaftliche Vielfalt —von sanften Hlgeln und Flussauen
bis hin zu Wéaldern und Weitblicken. Ob Wandern, Radfahren oder Wasser sport,

Motor sport, Skydiving oder Ausfliigein die nahen Alpen und an den Chiemsee — hier finden
Natur- und Aktivliebhaber ein echtes Paradies direkt vor der Haust(ir.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

