VON POLL

Muhldorf am Inn

Where history meets quality of life - a listed Neo-
Renaissance corner building in a quiet old town
location

Property ID: 25338008-01

PURCHASE PRICE: 585.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 183,76 m2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 140 m2

www.von-poll.com
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At a glance

25338008-01 585.000 EUR

ca. 183,76 m? Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.

Gabled roof MwSt) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2017

1875 .
In need of renovation

1 x Garage

Solid

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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Floor plans

Garage

Wohnzimmer




Badezimmer

Waschkiiche

Esszimmer

McGrundriss
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A first impression

This exceptional, listed townhouse is located in one of the most sought-after locations in
Muhldorf's historic center, just a stone's throw from the vibrant atmosphere. Situated on
the corner of two quiet streets, it offers a peaceful retreat while remaining just steps away
from the lively center with its shops, cafes, restaurants, and all the amenities you need for
daily life. This perfect combination of urban flair and tranquil sanctuary makes this
property truly special. The imposing corner building dates back to the late 19th century
and boasts impressive Neo-Renaissance architecture. A striking stepped gable, a
wrought-iron balcony, and a charming bay window turret make the building a real eye-
catcher and a piece of living history. The generous living space of approximately 184 m?
extends over two floors and offers a variety of possibilities — whether as a spacious
single-family home, a multi-generational residence, or for combining living and working
under one roof. On the ground floor, you'll find four flexible rooms, including two retail
spaces most recently used for commercial purposes with a separate entrance, a potential
kitchen, and an additional room. A true highlight is the integrated garage with direct
access to the house — a rare luxury in this central location. A long hallway leads to the
spacious basement with several rooms, offering additional storage space. The upper floor
boasts a light-filled living room with a bay window, instantly captivating with its historic
charm. An adjoining dining room, a separate kitchen, two further rooms, and a practical
laundry room with an en-suite bathroom complete the layout on this level, providing
ample space for individual living ideas. The attic offers generous development potential.
This listed building not only possesses a unique charm but also offers significant tax
advantages; we would be happy to put you in touch with the appropriate contacts. This
property combines historic charm with urban living and offers a rare opportunity to
acquire a house with history, character, and a garage in the heart of Muhldorf's old town
—in a quiet location, yet right in the center of the vibrant city life. Discover all the details
and potential of this historic property for yourself and arrange a no-obligation viewing
appointment with us. As a first step, please send us a written inquiry (via the real estate
portal, our website, or by email) including your full contact details. We look forward to
hearing from you!
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Detalils of amenities

Attraktive Fordermoglichkeiten fur denkmalgeschitzte Immobilien

Diese einzigartige Immobilie steht unter Denkmalschutz und profitiert somit von
zahlreichen steuerlichen Vorteilen und 6ffentlichen Foérderprogrammen auf Bundes- und
Landesebene:

1. Steuerliche Vorteile (EStG 88§ 7i, 10f)

Besitzer von Denkmaélern kdnnen erhebliche Steuererleichterungen erhalten:
*Eigennutzer: bis zu 90?% der Sanierungskosten tber 10 Jahre absetzbar.
*Vermieter/Kapitalanleger: 100?% Abschreibung tber 12 Jahre (8 Jahre & 9?%, 4 Jahre
a 7?%).

2. KfW-Foérderprogramme

Auch energetische MaRnahmen an denkmalgeschitzten Gebauden sind forderfahig:

3. BAFA-Zuschisse (BEG EM)

Forderungen u.?a. fir:

emoderne Heiztechnik,

eLdftungsanlagen mit Warmertickgewinnung,

eenergetische Fachplanung und Baubegleitung.

4. Fur Immobilien in der Altstadt von Mihldorf am Inn, die innerhalb des
Geltungsbereichs der Sanierungssatzung ,Innenstadt” liegen, bestehen attraktive
Fordermdglichkeiten fir Sanierungs- und GestaltungsmalRnahmen. Die Stadt Mahldorf a.
Inn bietet hierflir das kommunale Arkaden- und Fassadenprogramm an, das mit den
Zielen der Stadtebauforderung abgestimmt ist

Gefordert werden inshesondere:

Sanierung und Gestaltung von Fassaden

Erhalt und Aufwertung ortsbildpradgender Bauteile

Gestaltung von Vor- und Hofraumen

Architekten- und Ingenieurleistungen, die im Zusammenhang mit den genannten
MalRnahmen stehen, werden mit bis zu 10?% der forderfahigen Kosten anerkannt.

Wichtiger Hinweis: Die tatsachliche Férderfahigkeit ist von den konkreten Gegebenheiten
des Objekts sowie den geplanten Malinahmen abhangig. Wir empfehlen lhnen die
frihzeitige Abstimmung mit einem Denkmalfachmann, der Stadtplanung, einem
Energieberater sowie lhrem Steuerberater.

Gerne stehen wir Ihnen bei der Koordination der Férderanfragen und der Vermittlung
geeigneter Experten zur Seite.
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All about the location

Zentral, urban, bestens angebunden — Leben mitten in Muhldorf am Inn

Diese Immobilie Giberzeugt durch ihre erstklassige Lage im Herzen von Muhldorf am Inn
— nur wenige Schritte vom historischen Stadtplatz entfernt. Die zentrale Lage verbindet
urbanes Leben mit kurzen Wegen: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten sowie Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
sind bequem zu Ful3 erreichbar. Auch verkehrstechnisch ist der Standort ideal: Die
Autobahnanschlussstelle Mihldorf-Nord (A94) liegt nur rund finf Fahrminuten entfernt
und ermdglicht eine schnelle Anbindung nach Minchen, zum Flughafen oder in Richtung
Passau. Berufspendler und Vielreisende profitieren gleichermal3en von dieser
verkehrsgunstigen Lage.

Leben im Gleichgewicht — zwischen Natur und urbaner Lebensqualitat

Muhldorf am Inn vereint historische Substanz mit modernem Lebensstil. Die charmante
Altstadt mit ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das kulturelle Zentrum
einer lebendigen Kreisstadt, eingebettet in die idyllische Landschaft Oberbayerns. Der
Alpenfluss Inn, der sich durch das abwechslungsreiche Umland schlangelt, schafft eine
natirliche Kulisse fiir Erholung, Freizeit und Sport.

Drehscheibe in Stidostbayern — optimal vernetzt im Stadtedreieck

Als wachsender Wirtschafts- und Bildungsstandort profitiert Mihldorf von seiner zentralen
Lage im Stadtedreieck Minchen—Passau—Salzburg. Der Landkreis zahlt tber 100.000
Einwohner und verflgt Giber eine leistungsfahige Infrastruktur: Zwei Bundesstral3en (B12,
B15), mehrere StaatsstralRen, die A94 sowie ein gut ausgebautes Schienennetz schaffen
ideale Voraussetzungen fur Mobilitdt und wirtschaftliche Entwicklung.

Vielfaltig, familienfreundlich und zukunftsorientiert

Muhldorf bietet alle Schulformen, zahlreiche Kindertagesstatten und ein umfangreiches
Bildungsangebot — bis hin zum Campus der Technischen Hochschule Rosenheim mit
zukunftsorientierten Studiengangen wie Betriebswirtschaft, Maschinenbau, Soziale Arbeit
und Padagogik. Ein starkes soziales Netzwerk, vielféltige Freizeitmoglichkeiten und ein
breit gefachertes Sportangebot machen die Stadt zu einem idealen Wohnort fiir alle
Generationen.

Die Region besticht durch ihre landschaftliche Vielfalt — von sanften Higeln und
Flussauen bis hin zu Waldern und Weitblicken. Ob Wandern, Radfahren oder
Wassersport, Motorsport, Skydiving oder Ausfliige in die nahen Alpen und an den




Chiemsee — hier finden Natur- und Aktivliebhaber ein echtes Paradies direkt vor der
Haustar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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