Haiming

Pure nature and tranquility —idyllic property with
fish pond, stream and large garden paradise

Property ID: 25338011

PURCHASE PRICE: 466.500 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 105,73 m2 « ROOMS: 5 + LAND AREA: 1.687 m?
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At aglance

25338011 466.500 EUR

ca. 105,73 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 In need of renovation

1957

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Stove Energy demand
Oil certificate
16.06.2035 500.16 kWh/m2a
Electric H

1957




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property

www.von-poll.com




www.von

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming
The property



\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property

ATl
it
A T
AL T
i

T
//Il/l//f////
Ly
LI (LTI
L

www.von-pol




Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property

‘ =,..I——‘_.> — 3 = . Wi
-/ T 41\:3 Y .
[ | #' \ -
il ,

WWwW.vo




VON POLL

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property




Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property




VON POLL

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

The property




Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

Floor plans

TR

=

WC/HWR

Treppe

Keller/
Abgang

Schlafen

www.von-poll.com




IR

Balkon

AT II|||IIIIIII|III||I[




Property ID: 25338011 - 84533 Haiming

A first impression

Thisquietly situated detached house, built in 1957, combinesliving close to naturewith
ample design potential. On an impressive plot of approximately 1,687 m2, the property offers
numer ous possibilities for individual expression acrossa living area of approximately 105.73
m2 —both indoors and in the expansive outdoor space. Inside, you will find functional and
well-maintained furnishingsin a simple style. The ground floor features a spacious eat-in
kitchen with a cozy dining area, a bright and airy living room, and another versatile room.
Individual stoves and a wood-burning stove provide warmth and a pleasant atmosphere. A
special featureisthe curved, solid wood stair case leading to the upper floor. Here you will
find three further rooms, which can also be used in a variety of ways—two of them with
direct accessto the south-facing balcony. The partially basemented house offersa laundry
room, oil tanks, and additional storage space. Heatingis primarily provided by wood-
burning stoves. Internet speeds of up to 100 Mbps ar e also available. The expansive grounds
areatrue highlight of this property. Itsimpressive size makes the possibility of an extension
to the existing house or even a spacious new build concelvable. But the existing structureis
also quite appealing. In addition to a garage, two practical garden sheds, and a sunny south-
facing terrace, the small fish pond and a beautiful freshwater stream are particularly
charming —an idyllic retreat and a paradise for naturelovers. The natural surroundings, the
peaceful location, and the proximity to the Haiming golf cour se create ideal conditions for
leisure, relaxation, and quality of life. Whether it's cozy barbecues, gardening, playing
games, or simply relaxing in nature —this property has enormous potential for realizing your
personal living dreams. This house offersyou the rare opportunity to live closeto naturein a
tranquil setting —with plenty of space, development potential, and a special quality of life.
Weinvite you to discover all the details and potential of this charming property and arrange
a no-obligation viewing appointment with us. Asafirst step, please send usa written inquiry
(viathereal estate portal, our website, or by email) including your full contact details. We
look forward to hearing from you!
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All about thelocation

»Jede Landschaft hat ihre eigene, besondere Seele” — dieser Gedanke von Christian
Morgenstern trifft auf Haiming in besonderem Mal3e zu. Eingebettet in die malerische
Flusslandschaft des sogenannten Innspitz, dort wo sich Inn und Salzach in einer
einzigartigen, keilformigen Formation begegnen, entfaltet sich die urspringliche Schonheit
der Natur inihrer ganzen Vielfalt. Die Auenlandschaften, umrahmt von den Holzfelder- und
Daxenthaler Forsten, bliihenden Wiesen und fruchtbaren Feldern, prégen das Ortsbild und
verleihen Haiming einen unverwechselbaren, naturnahen Charakter. Die Gemeinde
Haiming mit ihren Ortsteilen —darunter die geschichtstrachtigen Siedlungen Haiming und
Nieder gottsau — zahlt rund 2.500 Einwohner und liegt in unmittelbarer Nachbar schaft zur
wirtschaftsstarken Region des slidostbayerischen Chemiedreiecks. Nur wenige Kilometer
entfernt befindet sich die Stadt Burghausen mit ihrer malerischen Altstadt und der l&ngsten
Burganlage der Welt. Sieist nicht nur kulturelles Zentrum, sonder n auch bedeutender
Wirtschaftsstandort mit inter nationalen Unternehmen —ein attraktiver Nachbar mit
Charme und Per spektive. Durch die ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A94 ist
Haiming optimal mit der L andeshauptstadt M (inchen verbunden —sowohl fiir Pendler als
auch fur Unternehmen ein echter Standortvorteil. Die Bundesstraf’en B20 und B12 sorgen
zudem fir eine schnelle regionale Erreichbarkeit. Familienfreundlichkeit steht in Haiming
im Vordergrund: Mit einer eigenen Grundschule und einer moder nen Kindertagesstatte, die
vier Kindergartengruppen sowie eine Krippengruppe umfasst, sind die Kleinsten bestens
betreut. Zahlreiche engagierte Vereine—vom Sportverein Uber den Gartenbauverein bishin
zu mehreren Feuerwehren — spiegeln daslebendige Gemeinschaftsleben wider. Auch
kulinarisch hat die Region einiges zu bieten: Der traditionsreiche ,, Kellerwirt® in Haiming,
die Gasthauser Mayrhofer und Bonimeier in Nieder gottsau sowie das stilvolle italienische
Schlossrestaurant ,, || Castello in Piesing laden zu genussvollen Momenten ein. Direkt neben
dem Schloss aus dem Jahr 1726 befindet sich der Golfclub Altétting-Burghausen —ein
Anziehungspunkt flir Sportbegeisterte und Genief3er gleichermal3en. Die Lage Haimingsim
L andkreis Altotting—dem , A und O Bayerns— verbindet Naturerlebnis mit
wirtschaftlicher Dynamik. Der Landkreisgilt alseine der technologisch fiihrenden Regionen
Deutschlands und bietet durch seine Néhe zu Alt- und Neu6tting sowie zur Grenzregion
Osterreich/Nieder bayer n vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsmdglichkeiten. Die kulturelle
Vidfalt mit Wallfahrt, Weltrekordburg in Burghausen und zahlreichen Veranstaltungen,
wie dem internationalen Jazzfestival oder Konzerten auf Schloss TfRling, rundet das
Angebot ab. Ein engmaschiges Netz aus Rad- und Wanderwegen, Badeseen,
Naturdenkmaéalern und L andschaftsschutzgebieten schafft ideale Voraussetzungen fir
Freizeit und Erholung. Wer bayerische L ebensart, echte Naturverbundenheit und eine
starke Gemeinschaft sucht, findet in Haiming ein Zuhause mit Herz — mitten im Griinen,
mitten im L eben.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 500.16 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1957.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

