Waldkraiburg / Plrten

Imposantes Anwesen! Uber 200 m2 Wohnflache auf
einer Ebene, parkahnliche Anlage, eigene
Tiefgarage!

Property ID: 23338030
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.450.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 238 m2 « ROOMS: 5 » LAND AREA: 3.053 m2
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Property ID: 23338030 - 84478 Waldkraiburg / Purten

At a glance

23338030
ca. 238 m?
Gabled roof

According to the
arrangement

5
3
2
1996

8 x Outdoor parking
space, 1 x Garage, 8
x Underground car
park

1.450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
OEL certificate
24.04.2024 165.00 kWh/m2a
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER -
LU FTSC H LOSS E R : wie im Internet,

nsprechpartner
~vor Ort!

Konditionen

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150,000 €

3,17% p.a.

Wir bieten Ihnen unabhéngige o
Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre Sollinsbindung P
bestehende Finanzierung oder kléren, welche 5 Jahre 3,35% pa.
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! o 3,09% pa

30 Jahre 3,80% p.a.

Stand per 03.01.2024

www.von-
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‘ VON POLL

s Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus im mediterranen Stil eines Bungalows mit
raumlich getrennter Einliegerwohnung finden Sie in Plrten - einem malerischen Ortsteil
zwischen Waldkraiburg und Kraiburg - auf einem herrschaftlichen Anwesen inmitten der
Natur und doch verkehrsgtinstig gelegen. Das im Jahr 1996 erbaute Anwesen mit
Elementen im toskanischen Stil besticht nicht nur &uRerlich durch die imposante,
teilweise park&hnliche Anlage mit reprasentativem Zugang, sondern auch durch den
grof3ztigigen Wohntrakt erganzt durch die véllig autarke Einliegerwohnung - alles auf
einer Ebene - sowie die eigene Tiefgarage mit Platz fur bis zu 10 Autos. Die
Einliegerwohnung ist separat nutzbar und verfiigt tiber ein vollwertiges Bad,
Kiichenanschlisse und Zugang ins Dachgeschoss. Einige Details, wie mosaikbestlickte,
sehr hochwertige Fliesen vor allem im Eingangsbereich und dem weitlaufigen Flur,
erinnern an den toskanischen Stil. Die ca. 200 m2 Wohnflache im nahezu barrierefreien
Erdgeschoss und das tber 3.000 m2 grof3e, mit einer erlesenen Vegetation
eingewachsene Grundstick, vermitteln eine absolut einladende Atmosphére.
Ausgedehnte Zuwege und Pflasterflachen, das groRzligige Nebengebaude, die
Tiefgarage und vieles mehr lassen ausreichend Freiraum selbst fiir gro3e Wohnraume.
Bisher wurde Uiberwiegend das Erdgeschoss bewohnt, das mit seiner durchdachten
Raumaufteilung und den hochwertigen Materialien Eleganz und Behaglichkeit ausstrahilt.
Knapp ein Drittel der Dachgeschossflache ist bereits zu Wohnzwecken mit eigenem
Balkon ausgebaut und Uber eine Wendeltreppe erreichbar (diese ausgebaute Flache
umfasst ca. 38 m?). Die restliche Dachgeschossflache ist bereits mit Ver- und
Entsorgungsleitungen versehen und wird derzeit als Dachspeicher genutzt. Der grof3e
Vorplatz bietet ausreichend Park- und Wendemdoglichkeiten selbst fir die groRten
Wohnmobile. Im Nebengebaude sind nicht nur die Einzelgarage und die
Tiefgaragenzufahrt untergebracht, zur Gartenseite erstreckt sich hier noch ein grofZer
Freisitz, der ebenfalls Raum und Potenzial bereithalt. Die Lage zwischen Waldkraiburg
und Kraiburg ermdglicht die Nutzung aller Einrichtungen einer Stadt und gleichzeitig die
N&he zur Natur, zur historischen Umgebung und zum Markt Kraiburg. Zudem bietet die
Anbindung an die A 94 hervorragende Mdglichkeiten fir Berufspendler. Die Kombination
aus erstklassiger Bauqualitat, weitlaufigen Flachen bei maximaler Privatsphare und die
harmonische Verbindung von Natur und Komfort machen dieses Anwesen zu einem
auBergewdhnlichen Schmuckstiick und erdffnen lhnen die vielfaltigsten Nutzungs- und
Gestaltungsmadglichkeiten. Eine Besichtigung vermittelt sicherlich den besten Eindruck
von dieser wundervollen Immobilie und ist nach Vereinbarung maéglich. Bitte stellen Sie
im ersten Schritt eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit
Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir freuen uns auf Sie!
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All about the location

Purten ist ein malerisches Pfarrdorf und Gemeindeteil der Stadt Waldkraiburg im
oberbayerischen Landkreis Mihldorf am Inn. Der Ort erstreckt sich Uber zwei Bereiche,
das obere Dorf (Oberdorf) mit der imposanten Pfarr- und Wallfahrtskirche und das untere
Dorf (Unterdorf). Diese beiden Teile befinden sich entlang der Kante einer Inn-
Niederterrasse und bilden gemeinsam das charmante Dorfbild von Pirten. Die
umliegenden Walder und das zauberhafte Inntal bieten ideale Moglichkeiten fur
Spaziergange und Naturerlebnisse direkt vor der Hausttir. Trotz der naturnahen
Umgebung befindet sich die Stadt Waldkraiburg nicht einmal einen Kilometer entfernt.
Hier finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen, einschliel3lich
Kindergérten, allen Schulformen, Arzten, Apotheken, Banken und vieles mehr. Das
Kulturzentrum der Stadt Waldkraiburg bietet eine breite Palette von Veranstaltungen,
darunter Theaterauffilhrungen, diverse Konzerte und viele weitere Veranstaltungen. Auch
ein grolRes Multiplexkino ist vorhanden. Die Stadt verfligt Giber eine hervorragende
Anbindung an die bayerische Landeshauptstadt Minchen. Sie erreichen Minchen
bequem sowohl mit dem Zug von Ampfing (ca. 4 km entfernt), als auch mit dem Auto
Uber die nahegelegene A 94. Die Fahrzeit nach Minchen betragt knapp 40 Minuten mit
dem Auto. Von Waldkraiburg selbst gibt es eine Zugverbindung nach Wasserburg oder
Rosenheim. Ebenfalls nur wenige Minuten entfernt von Plrten finden Sie die
Marktgemeinde Kraiburg am Inn. Die bezaubernde Marktgemeinde Kraiburg am Inn mit
knapp 4000 Einwohnern liegt direkt an einer der zahlreichen Fluss-Schleifen des Inns.
Der mittelalterliche Markt Kraiburg ist durchzogen von vielen kleinen Gasschen und
besticht mit den fiir das Inn-Salzach Gebiet typischen historischen Gebauden und dem
romantischen Marktplatz, der in einem Beitrag der Siddeutschen Zeitung als das
.pbayerische Meran“ bezeichnet wurde.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2024. Endenergiebedarf
betragt 165.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf on the Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




