Bihlerzell

M oder nes Einfamilienhaus mit herrlichem Ausblick
und Einliegerwohnung

Property ID: 24256219

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 181 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 790 m?
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At aglance

24256219
ca. 181 m2
Gabled roof
5

3

1966

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

549.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)
Like new

Solid

Terrace, Swimming
pool, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
12.10.2026 134.00 kWh/m?2a
Pellet-Fuelled c

1966
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk 2 Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Das 1966 er baute Einfamilienhaus wur de 2014 mit viel Liebe zum Detail kernsaniert und
stellt mit einer Gesamtwohnflache von ca. 181 m2 und einem grof3ziigigen 790m?2
Gartengrundstiick umgeben von griinen Stréuchern und B&umen, einer Uberdachten
Terrasse und einem Natursteinbrunnen, perfekte Wohnbedingungen fir die ganze Familie
dar.

DasWohnhaus gliedert sich in drei Ebenen, bietet mit finf Zimmern eine geraumige
Wohnflache von ca. 181 m2 und umfasst neben Erd- und Dachgeschoss ebenfalls ein
geraumiges Unter geschoss mit einer Einliegerwohnung.

Durch den grofRzligigen Vorgarten gelangt man in den ansprechenden Eingangsbereich im
Ober geschoss, welcher direkten Zugang zur gemiitlichen und hellen ca. 70 m?
Hauptwohnung mit Kamin und weitlaufiger Terrasse mit direktem Zugang zum Garten
bietet. Auch die offene, voll ausgestattete K tiche mit separatem Essbereich bietet reichlich
Platz fur das gemutliche Beisasmmensein der Familie. Zudem befindet sich im Ober geschoss
ein Badezimmer mit Badewanne sowie bodentiefer Dusche und ein Schlafzimmer.

Das ausgebaute Dachgeschoss verfligt Uber ein Zimmer ein kleines Bad mit Dusche und ein
Schlaf- oder Arbeitszimmer. Die Nutzung des Dachgeschossist individuell gestaltbar,
Anschllsse fir eine Klche sind vorhanden und die M dglichkeit eines Kamineinbausist
gegeben.

Im Erdgeschoss erwartet Sie neben Hauswirtschaftsrdumen und Heizraum zusatzlich eine
stillvolle Einliegerwohnung mit zwei Zimmern und ca. 53 m2, separatem Eingang,
Einbaukiche, Bad mit Badewanne, Ful3bodenheizung, Schwedenofen (méglich) und
direktem Gartenzugang.

Die Uiberdachte Terrasse mit herrlichem Ausblick ver spricht zusatzlichen Raum zum
Entspannen.

Die Bdden im Haus sind mit gepflegtem Parkett, Laminat und Fliesen sowie
FuRbodenheizung ausgestattet.

In 2020 wurde der AuRRenber eich aufwandig neugestaltet und das Grundstlick aufgewertet.
Eswurden unter anderem ein Bachlauf und Gartenteich angelegt, eine weitere
Sonnenterrasse Uber dem Gartenteich errichtet, die Terrasse mit hochwertigen Fliesen
belegt und die Treppenaufgange neu gestaltet. Hier erleben Sie eine Oase der Entspannung
und Gemdutlichkeit fir erholsame Stunden mit der Familie und Freunden.




Zudem stehen eine Einzelgar age und eine neu gebaute Doppelgar age mit Sektionaltor und
Satteldach mit Dachboden zur Verfligung. Zwei weiter e Stellplatze befinden sich ebenfalls
auf dem Grundstick.

Das Wohnhauswurdein den letzten Jahren hochwertig kernsaniert und die Immobilie
befindet sich in einem sehr guten und gepflegtem Zustand, dies zeigt sich zum Beispiel durch
die hochwertige Aul3en- und Dachddmmung mit Naturfaser oder die Ausstattung mit
dreifachverglasten Fenstern und teilweise elektronischen Rollladen. Die grof3ziigige
Wohnflache tber drei Ebenen bietet unterschiedlichste M dglichkeiten der individuellen
Gestaltung.
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Details of amenities

Das ansprechende und gepflegte Einfamilienhaus bietet einen herrlichen und grof3ziigigen
Garten mit aulBergewohnlicher Ausstattung und befindet sich in ruhiger Lage am Ortsrand
von Buhlerzell.

Hier finden Sieeinen Platz fur dieindividuelle Gestaltung des schénen Auf3enber eichs. Auch
die Wohnréume tber drei Ebenen ver sprechen ein komfortables Wohnambiente und

unter schiedlichste M 6glichkeiten der Nutzung.

-790 m2 Gartengrundstiick mit schonen Terrassen, teilweise Uberdacht

-insgesamt 181 m2 Wohnraum Uber drel Etagen, heller Wohnbereich, finf geréaumige
Zimmer und drei Badezimmer

-zwei gemutliche, voll ausgestattete K lichen mit angrenzenden separ aten Essbereichen
-drei geflieste Badezimmer mit Badewanne oder Dusche

-grof3ziigige Terrassen im Untergeschoss und Erdgeschoss mit Blick auf den Garten und
ausreichend Platz fur Grillprojekte und Feste mit der Familie und Freunden

-viele Fenster sorgen fur helle Wohnrdume

-dreifachverglaste Fenster, teilweise elektr onische Rollladen

-Bdden mit gepflegtem Parkett, Laminat und Fliesen

-FuRRbodenheizung im gesamten Wohnhaus

-Hauswirtschaftsraume und Lagerrdume im Unter geschoss

-Einliegerwohnung mit separatem Eingang und Gar age

-Natursteinbrunnen, Zisternen und Holzgrill im Garten

-zwel weiter e Garagenstellplatze/ mehrere Aul3enstellplétze

- 2020 Neugestaltung der AufRenanlagen

Die Immobilie bietet noch zahlreiche weiter e attraktive Details und Besonder heiten.

Uber zeugen Sie sich bei eéinem per sonlichen Besichtigungstermin von diesem
aulRergewohnlichen Eigenheim. Wir freuen unsauf Ihren Anruf und stehen bei Fragen gern
zur Verflgung.
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All about the location

Bihlerzell befindet sich im frankisch gepréagten Nordwirttemberg im Landkreis Schwabisch
Hall und erstreckt sich mit ca. 49,31 km2 Uber die Hohenloher Ebene. Die Gemeinde
beheimatet ca. 2000 Einwohner und gliedert sich neben der Kernstadt in mehrere anliegende
Dorfer.

Die Gemeindeliegt im Tal der Buhler, die weiter talab dem Kocher zufliefdt, zwischen der
Kreisstadt Schwabisch Hall und Ellwangen. Die Gemeindeflache erstreckt sich tber die
Schwabisch-Frankischen Waldber ge und die Hohenloher-Haller Ebene. Die Nahe zur
Autobahn A6 bietet zudem ideale Voraussetzungen fur das Erreichen der umliegenden
stiiddeutschen Metropolen wie Nirnberg, Stuttgart und Frankfurt. Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr die umliegenden Stadte, die eine gute Anbindung erméglichen.

Der staatlich anerkannte Erholungsort Bihlerzell ist immer einen Ausflug wert. Fir alle
Alters- und Interessengruppen bieten sich zahlreiche Sehenswirdigkeiten und
Freizeitangebote, die die Gemeinde zu einem attraktiven Standort zum Wohnen und
Wohlfiihlen machen. Neben der beeindruckenden Hohenloher Landschaft mit zahlreichen
Rad- und Wanderwegen, ladt Buhlerzell auch mit zusatzlichen Freizeitmdglichkeiten wie
einer Minigolfanlage, einem grof3ziigigen Freibad und Tennisplatzen ein.

Ortliche Vereine bieten ebenfalls ver schiedene Angebote und Veranstaltungen an. Biihler zell
verfugt zudem Uber eine Grundschule und Kinder gérten.

Dar Uiber hinaus gibt es zahlreiche Einkaufmoglichkeiten, eine Apotheke, Arzte und
Banken/Post. Durch die ortsansassigen Firmen in und um Buhlerzell gelegen, wird ein
attraktiver Wirtschaftsstandort mit guter Arbeitsmarktlage geboten.

Angrenzende Stadte wie Gerabronn und Biihlertann sowie die ebenfalls zligig zu
erreichenden grofReren Stadte Schwabisch Hall und Crailsheim bieten zuséatzliche
Freizeitangebote und Einkaufsmaoglichkeiten.

Daskernsanierte, moder ne Wohnhaus befindet sich in ruhiger Lage am Ortsrand von
Buhlerzell und der Stadtkern ist fulBlaufig erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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