VON POLL

Michelfeld / Gnadental

Voll erschlossenes Neubauar eal mit 6 Par zellen in
Idyllischer Waldrandlage

Property ID: 26256277

PURCHASE PRICE: 0 EUR * LAND AREA: 3.416 m?2

www.von-poll.com



Property ID: 26256277 - 74545 Michelfeld / Gnadental

At aglance

The property

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information
Contact partner




Property ID: 26256277 - 74545 Michelfeld / Gnadental

At a glance

26256277 On request
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

In naturnaher Wohnlage von Michelfeld, im idyllischen Ortsteil Gnadental, présentiert sich
dieses attraktive Baugrundstiick als seltene Gelegenheit fiir anspruchsvolle Bautrager und
Bauherren.

Eingebettet in eine ruhige Umgebung direkt am Waldrand vereint das Areal auf ideale
Weise L ebensqualitat, Naturver bundenheit und Entwicklungspotenzial.

Dasinsgesamt ca. 3.416 m2 grof3e Grundstiick ist bereits vollstandig er schlossen und wurde
mit Weitblick in sieben eigenstandige Flurstiicke unterteilt.

Die einzelnen Par zellen bieten mit Gro3en zwischen ca. 375 m2 und 698 m? eine attraktive
Bandbreite fir unter schiedliche Bebauungskonzepte — von kompakten, moder nen
Einfamilienh@user n bis hin zu grof3ziigigen Wohnldsungen.

Diese strukturierte Aufteilung schafft optimale Voraussetzungen fir eine effiziente

Proj ektentwicklung sowie eine zielgr uppenger echte Ver mar ktung.

Unterlagen wie L ageplane, Bebauungsplan, Satzungsbeschliisse etc. erhalten Sie gerne nach
per sonlicher Riicksprache.

Ein herausragender Vorteil dieses Angebotsliegt in der bereits abgeschlossenen
Planungsphase: Sémtliche erforderlichen Genehmigungen sind vorhanden, wodurch ein
nahtloser Ubergang in die Realisierung gewahrleistet ist.

Diesbedeutet fur Investoren und Bautréger ein hohes Mal3 an Planungssicher heit, eine
deutliche Zeiter spar nis sowie eine unmittelbare Umsetzbarkeit des Bauvor habens.

Attraktive KfW-Forderung — Klimafreundlicher Neubau (KfW 297/298) -Effizienzhaus-40-
Standard

Im Rahmen dieses Programmes profitieren Erwerber von zinsglinstigen Darlehen von bis zu
150.000 € pro Wohneinheit.

Die L age besticht durch ihre besondere Kombination aus Ruhe und guter Erreichbarkeit.
Der angrenzende Waldrand verleiht dem Grundstiick einen exklusiven, beinahe privaten
Charakter und schafft ein Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Gleichzeitig sind dieinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie
Anbindungen an die umliegenden Stadte komfortabel erreichbar, wodurch sich das Areal
auch fur Familien und Berufspendler als auf3erst attraktiv erweist.

Ob alsrenditestarke I nvestition oder zur Realisierung eines hochwertigen Wohnensembles—
dieses Neubauar eal bietet dieideale Grundlage fir nachhaltiges Wohnen.
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Details of amenities

Hier die Detailszum Immobilienangebot:

- Ca. 3.416 m2 Gesamtgrundsttick

- In sechs Par zellen aufgeteilt

- Grundstiicksgr6i3en von ca. 375 m2 bis 698 m2

- Bebaubar - Einfamilienhauser / Doppelhduser / M ehrfamilienhaus mit vier WEH
- Voll erschlossen

- Baugenehmigungen vorhanden

- Attraktive Nutzungsmoglichkeiten fir Bautrager oder Einzelbebauung

- Ruhige, naturnahe Lage am Waldrand

Eine Preidliste wird nach personlicher Riicksprache selbstver standlich zur Verfigung
gestellt.

DasVON POLL Immabilienteam freut sich auf I hre Kontaktaufnahme.
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All about the location

Das Grundstick befindet sich im charmanten Ortsteil Gnadental der Gemeinde Michelfeld —
einer besondersruhigen und familienfreundlichen Wohngegend. Die direkte Nahe zum
Waldrand sorgt flr eine hohe L ebensqualitét und bietet ideale Voraussetzungen fur
Naturliebhaber, Spazierganger und Familien.

Trotz der idyllischen Lage sind die umliegenden Stadte und Infrastrukturen gut erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie medizinische Versorgung befinden sich
in komfortabler Nahe.

Die Stadt Schwabisch Hall ist in nur wenigen Autominuten Uber die Anbindung der B14
erreichbar. Das Gewerbegebiet " Kerz" bietet |hnen im Ortsteil Michelfeld zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf.

Ideale Voraussetzungen fur das Erreichen der umliegenden deutschen Metropolen
NUrnberg, Stuttgart und Frankfurt bietet Ihnen die umliegende Autobahn AG6.

Die Gemeinde Michelfeld zahlt ca. 3.813 Einwohner und umfasst ca. 35,22 km?2

Diereizvolle Gemeinde bietet mit seinen zahlreichen Sehenswiirdigkeiten und
Freizeitangeboten einen attraktiven Standort zum Wohnen und Wohlfthlen.

Neben dem Stausee in Gnadental laden auch zahlreiche Rad- & Wanderwege zu sportlichen
Aktivitaten und genussvollen Spazier gangen ein.

Auch gepflegte Grill- und Spielplatze finden Siein néaherer Umgebung. Eine Besonder heit in
Gnadental ist neben des historischen Klosterkirche Gnadental auch der
Kulturlandschaftspfad Gnadental. Tauchen Sie ein in die Vergangenheit und erleben Sie
hautnah wie der Mensch friiher die Landschaft geformt und verandert hat.

Neben Kindergéarten und Schulen bietet die Gemeinde ebenfalls ver schiedene
Einkaufmdoglichkeiten, Apotheke, Arzte und Banken/Post.

Ortliche Vereine bieten zudem rund ums Jahr zahlreiche Angebote und Veranstaltungen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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