Kupferzell

Gepflegte Maisonette-Wohnung mit Balkon,
Einbaukuche

Property ID: 26256276

on-poll.com

PURCHASE PRICE: 225.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 75 m2 « ROOMS: 2
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Property ID: 26256276 - 74635 Kupferzell

At a glance
26256276 225.000 EUR
ca.75m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 Well-maintained
1993
Solid
1x Garage

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Heavy natural gas Con.Sl.Jmptlon
certificate
15.07.2029
121.60 kWh/m?a
Gas
D
1993
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Floor plans
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Property ID: 26256276 - 74635 Kupferzell

A first impression

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss

eines im Jahr 1994 fertiggestellten Mehrparteienhauses.

Mit einer Wohnflache von etwa 75 m? bietet die Immobilie eine durchdachte
Raumaufteilung und eignet sich ideal flr Singles, Paare die Wert auf individuellen

Wohnkomfort legen.

Die Wohnung verfiigt Uber insgesamt 2 Zimmer, darunter ein separates
Schlafzimmer sowie ein groBziigig geschnittenes Wohnzimmer, das vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet.

Ein besonderes Augenmerk verdient die Loggia (Balkon), die vom Wohnbereich aus

zuganglich ist und eine angenehme Erweiterung des Wohnraums ins Freie bietet.

Das Tageslichtbad wurde ca. 2024 umfassend modernisiert und erfullt dadurch
aktuelle Anspriiche an Komfort und Funktionalitat.

Die Ausstattung mit einer Einbauktiche samt Einbaugeraten ermdglicht sofortigen
Einzug,

Fur den Boden wurden Fliesen gewahlt, was die Pflege und Reinigung deutlich

erleichtert.

Ein zusatzlicher Abstellraum schafft Platz flr Dinge des taglichen Gebrauchs und
sorgt dafir, dass sich der Wohnbereich stets aufgeraumt prasentiert.
Die Diele verbindet die einzelnen Raume miteinander und tragt zu einem

groBzugigen Gefiihl innerhalb der Wohneinheit bei.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt liber eine zentrale Heizungsanlage, die flir eine

angenehme Raumtemperatur zu jeder Jahreszeit sorgt.




Die 2-fach verglasten Holzfenster tragen zur Warmeisolierung bei und lassen viel
Tageslicht in die Raume.
Die Stromleitungen sind dreipolig ausgeflhrt und bieten damit einen zeitgemaBen

Sicherheitsstandard.

Neben den Wohnraumen gehort zur Immobilie ein separates Kellerabteil, das Uber
eine eigene Stromversorgung verfugt und sich damit ideal zum Laden von E-Bikes
oder zur Nutzung elektrischer Gerate auBerhalb der Wohnung eignet.

Zudem steht ein Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung bereit, ebenso wie
ein Waschraum.

Diese gut durchdachten Gemeinschaftseinrichtungen bieten zusatzlichen Komfort

und machen das Alltagsleben besonders angenehm.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die vorhandene Garage, die ausreichend
Platz fir lhr Fahrzeug bietet und somit einen sicheren und wettergeschitzten

Abstellplatz garantiert.

Insgesamt prasentiert sich diese Maisonette-Wohnung in einem gepflegten
Zustand und Uberzeugt durch ihre nutzungsorientierte Ausstattung sowie die
durchdachte Raumverteilung.

Die Kombination aus moderner Technik, ansprechender Ausstattung und
praktischen Gemeinschaftseinrichtungen unterstreicht die Attraktivitat dieses

Angebots.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren

Sie gerne einen Besichtigungstermin.
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Details of amenities

- Baujahr: 1993

- 2-Obergeschoss

- Stromleitungen 3-adrig

- 2-fach verglaste Holzfenster
- Badsanierung: ca. 2024

- Einbauklche

- Fliesenboden

Die Wohnung wird mit ca. 75 m? angegeben, dort befindet sich:
- Kiiche mit Einbaugeraten

- Loggia (Balkon)

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum

- Diele

- Bad

Zudem:

- Kellerabteil mit Steckdose

- Fahrradraum

- Wascheraum
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde Kupferzell im
Hohenlohekreis, einer wirtschaftsstarken und zugleich naturnah gepragten Region
im Nordosten von Baden-Wirttemberg.

Die Lage Uberzeugt durch eine ruhige, familienfreundliche Umgebung mit
Uberwiegend gepflegter Wohnbebauung und einem angenehmen

nachbarschaftlichen Umfeld.

Die landschaftliche Einbettung in die Hohenloher Ebene mit ihren sanften Hiigeln,
weitlaufigen Feldern und nahegelegenen Waldgebieten bietet einen hohen
Erholungswert und vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Grlinen.
Cleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten infrastrukturellen Anbindung und

kurzen Wegen im Alltag.

Die Verkehrsanbindung ist besonders vorteilhaft.

Eine nahegelegene Anbindung an die Autobahn A6 ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar und ermaoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Schwabisch Hall
sowie Heilbronn.

Eine Bushaltestelle befindet sich in komfortabler fuBlaufiger Entfernung von unter
500 Metern, wodurch auch der 6ffentliche Nahverkehr bequem genutzt werden
kann.

Der nachste Bahnhof ist in weniger als 5 Kilometern erreichbar, was die Lage auch

fur Pendler attraktiv macht.

Die Infrastruktur im naheren Umfeld ist gut ausgebaut.
Kindergarten sind bereits nach rund 600 Metern erreichbar, eine Grundschule
befindet sich in weniger als einem Kilometer Entfernung.

Weiterfihrende Schulen wie Realschule und Gymnasium sind ebenfalls gut




erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der Umgebung und sind schnell erreichbar.

Auch gastronomische Angebote liegen in kurzer Distanz.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch seine ruhige und gepflegte Struktur aus und
bietet insbesondere Familien sowie Ruhesuchenden ideale Voraussetzungen.
Insgesamt vereint diese Lage naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit
und einer soliden Infrastruktur und stellt somit einen duBerst attraktiven

Wohnstandort dar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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