Vellberg

Vielseitiger Industriekomplex mit zwei Hallen und
Blro auf grof3em Grundstlck
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At a glance

25256238 On request

1983 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 12.159 m?
Well-maintained

Solid
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A first impression

Diese vielseitig nutzbare Industrieimmobilie bietet auf einer gro3zligigen
Grundstlcksflache von ca. 12.159 m2 ideale Voraussetzungen fir unterschiedlichste
gewerbliche Nutzungen. Die Anlage, bestehend aus einer Kombination von
Industriehallen und Freiflachen, eignet sich hervorragend fiir Autoverwertung, KFZ-
Werkstatten, Lagerung oder als Umschlagsplatz. Der gepflegte Zustand und der
betonierte bzw. asphaltierte / geschotterte Untergrund gewahrleisten eine sofortige
Nutzbarkeit ohne zusatzlichen Investitionsaufwand. Die erste Halle, errichtet im Jahr
1982, verfugt Uber eine Nutzflache von ca. 639 m2 und eine Hohe von ca. 6 m. Sie eignet
sich optimal fur kleinere Fertigungs- oder Lagerungszwecke. Die zweite Halle, gebaut im
Jahr 1998, bietet auf ca. 1.721 m2 noch mehr Raum fiir gré3ere Projekte. Mit einer
imposanten Hohe von ca. 7,75 m ermdglicht sie die Unterbringung auch voluminéser
Guter oder Anlagen. Erganzt wird das Angebot durch moderne Buroraumlichkeiten, die
auf einer Flache von etwa 115 m2 ausreichend Platz fir administrative Aufgaben bieten.
Diese Buros sind zweckmé&Rig gestaltet und ermdglichen eine effiziente Arbeitsweise
direkt am Ort des Geschehens. Ein Verkaufsraum ist ebenfalls vorhanden und kann zur
Warenpréasentation oder Kundenberatung genutzt werden. Fur das Wohlergehen der
Belegschaft sind Gemeinschafts- und Personalrdume eingerichtet, die zu Pausen und zur
Erholung einladen. Selbstverstandlich ist die Immobilie mit zeitgemé&afRen sanitéaren
Einrichtungen ausgestattet, die einen angenehmen Arbeitsalltag unterstiitzen. Der
asphaltierte Untergrund auf dem gesamten Areal sorgt flr hervorragende Befahrbarkeit
und Tragfahigkeit, ungeachtet der Wetterbedingungen. Dies erleichtert sdmtliche
logistischen Ablaufe und erméglicht eine zligige Abwicklung von Warenbewegungen.
Diese Immobilie stellt eine seltene Gelegenheit dar fir Unternehmen, die Wert auf einen
vielseitig nutzbaren Standort legen, der sofort verfligbar ist und einen reibungslosen
Betrieb sichert. Die gut durchdachte Raumaufteilung und die hochwertigen baulichen
Standards aus dem Jahr 1997 lassen keinen Zweifel an der Funktionalitat dieser
Einrichtung. Ob als Standort fiir Produktion, Lagerung, Vertrieb oder als logistischer
Knotenpunkt — die gebotenen Voraussetzungen bieten fir zahlreiche Branchen
erhebliche Vorteile. Sind Sie daran interessiert, sich selbst ein Bild von den Méglichkeiten
zu verschaffen, die diese Immobilie bietet? Eine Besichtigung kdnnte der erste Schritt
sein, um Ihr Projekt auf sicheren Boden zu stellen. Kontaktieren Sie uns, um einen
Termin zu vereinbaren und alle Details direkt vor Ort zu erleben.
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Detalils of amenities

Nachfolgend zusammengefasst einige Details in der Aufzahlung:
- Baujahr Biro / Halle | 1982

- Baujahr Halle 11 1998

- Grundstucksflache ca. 12.159 m?

- Flache Halle | ca. 639 m2 Lagerflache

- Flache Halle Il ca. 1.721 m2 Lagerflache

- Biroflache ca. 115 mz

- Hohe Halle I ca. 6 m

- Hohe Halle Il ca. 7,75 m

- Halle | Blirogebaude mit Verkaufsraum und Personalraumen
- Halle 1l mit Hochregallager, Waschhalle & Demontagebereich
- Hochregale (Rauscher, Regatix)

- Hebebuhnen (Slift)

- Bodensorte- /Klasse Halle II: B35
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All about the location

Gewerbeflache Talheim-Vellberg: Die im Gewerbegebiet Talheim gelegene Flache eignet
sich hervorragend fir eine Autoverwertung, Werkstatten, Lagerung oder &hnliche
Nutzung. Der Standort zeichnet sich durch eine strategisch glnstige Lage im Landkreis
Schwaébisch Hall und eine solide Infrastruktur aus. Verkehrsanbindung Die direkte Nahe
zur Landesstral3e L1060 gewahrleistet eine schnelle Verbindung in die umliegenden Orte
sowie zur Bundesstral3e B19. Schwaébisch Hall ist in etwa 13 Fahrminuten erreichbar.
Dariiber hinaus erméglichen die Autobahnen A6 und A7 eine Uberregionale Anbindung,
was insbesondere fur logistikintensive Betriebe von Vorteil ist. Infrastruktur und
Standortvorteile Das Gebiet ist speziell auf gewerbliche Anforderungen ausgelegt.
Grofzigige StralRenquerschnitte erlauben eine problemlose Zufahrt fiir
Schwerlastverkehr. Die vorhandene Versorgungsstruktur ist auf einen stérungsfreien
Betrieb ausgelegt. Erganzt wird das Angebot durch integrierte Griinflachen und ein
Regenrickhaltebecken, das sowohl dem Umweltschutz als auch der
Flachenentwasserung dient. Wirtschaftliches Umfeld Die Stadt Vellberg und die Region
Schwabisch Hall bieten ein wirtschaftlich stabiles Umfeld mit hoher Unternehmensdichte.
Die Nahe zu weiteren Gewerbe- und Industrieflachen sowie zu Ausbildungsstéatten schafft
Synergien fur Kooperationen und erleichtert die Rekrutierung qualifizierter Fachkréfte.
Besonders Unternehmen aus der Fahrzeugverwertung und Recyclingbranche profitieren
hier von langfristigen Perspektiven.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.5.2035.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 15.70 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 4.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19 Schwébisch Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




