Kiinzelsau

Stilvolle Maisonettewohnung mit hochwertiger
Ausstattung und viel Platz!

Property ID: 23256178

- [

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 113 m2 « ROOMS: 5
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Property ID: 23256178 - 74653 Kiinzelsau

At a glance
23256178 299.000 EUR
ca. 113 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
beurkundeten
arrangement Kaufpreises
S 2018
2
1994 Solid
1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage ca. 0 m?
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
11.03.2025 129.00 kWh/m?a
Gas
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Floor plans
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A first impression

Sehen Sie sich nachfolgenden virtuellen Rundgang an: https://ogulo.de/3435/23256178
Diese moderne Maisonettewohnung befindet sich in einer begehrten Lage und bietet
gehobene Ausstattungsqualitat auf ca. 113 m2 Wohnflache. Die Immobilie verfiigt Gber
funf Zimmer und zwei Badezimmer, was ausreichend Platz fiir eine Familie oder auch fur
Home-Office-Arbeitsplatze bietet. Das Highlight der Wohnung ist die hochwertige
Einbaukiiche mit Markenelektrogeraten, die im Zuge der letzten Modernisierung im Jahr
2018 eingebaut wurde. Zusammen mit dem neuen, neuwertigen Designvinylboden
verleiht dies den Raumen ein modernes und ansprechendes Ambiente. Ein weiteres
Highlight ist der uneinsehbare Balkon, der zum gemiitlichen Verweilen im Freien einladt.
Hier kann man die warmen Sommerabende in Ruhe geniel3en. Zur Wohnung gehoéren
aulRerdem eine Garage und ein Stellplatz, was die Parkplatzsuche in der belebten
Gegend erleichtert. Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Die Elektrischen
Rollladen sorgen flr Privatsphére und erhdhen die Sicherheit der Wohnung. Die
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2008 gewahrleistet eine effiziente und kostengtinstige
Warmeversorgung. Das Treppenhaus wurde verputzt, gestrichen und neu gefliest, was
einen sauberen und gepflegten Eindruck vermittelt. Auch die Haustlren wurden frisch
gestrichen, und die Dachziegel gesaubert und versiegelt. Die frisch gestrichene Fassade
verleiht dem Geb&ude einen modernen Look. Die Immobilie befindet sich in einer kleinen
Eigentimergemeinschaft mit lediglich drei Parteien. Die Lage tberzeugt durch ihre Nahe
zur Natur, wo entspannende Spaziergange und Radtouren in griiner Umgebung mdoglich
sind. Diese modernisierte Maisonettewohnung mit gehobener Ausstattung bietet
zahlreiche Vorziige. Uberzeugen Sie sich selbst von den qualitativ hochwertigen Details
und dem Raumangebot und vereinbaren Sie noch heute einen personlichen
Besichtigungstermin. Unser Team freut sich darauf, Ihnen die Wohnung vor Ort
prasentieren zu kénnen.




Property ID: 23256178 - 74653 Kiinzelsau

Detalils of amenities

Sehen Sie sich nachfolgenden virtuellen Rundgang an: https://ogulo.de/3435/23256178
Nachfolgend einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung zusammengefasst:

- Ca. 113m2 Wohnflache

- Funf Zimmer

- Zwei Béader

- Hochwertige Einbaukiiche mit Markenelektrogeraten

- Neuwertiger Designvinylboden

- Uneinsehbarer Balkon

- Garage und Stellplatz

- Kellerabteil

- Elektrische Rollladen

- Gaszentralheizung aus 2008

- Fassade frisch gestrichen

- Treppenhaus verputzt, gestrichen und gefliest

- Hausturen frisch gestrichen

- Dachziegel gesaubert und versiegelt

- Kleine Eigentiimergemeinschatft (3 Parteien)

- Begehrte Lage mit kurzem Weg ins Griine

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser Maisonettewohnung im modernisierten
Zustand mit gehobener Ausstattung. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieses Schmuckstiicks bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Sie!
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All about the location

Sehen Sie sich nachfolgenden virtuellen Rundgang an: https://ogulo.de/3435/23256178
Die Kreisstadt Klinzelsau erstreckt sich tber die idyllisch gelegene Hohenloher Ebene
und befindet sich im Hohenlohekreis im frankischen Baden-Wurttemberg. Die Stadt
Kiinzelsau zahlt ca. 15.637 Einwohner, umfasst ca. 75,17 km? und gliedert sich in die
Kernstadt und 10 Ortsteile und dem Wirth Museum, Carmen - Wirth - Forum und ist
eine Hochschulstadt mit 1500 Studienplétzen. Ideale Voraussetzungen fir das Erreichen
der umliegenden stiddeutschen Metropolen bietet die Nahe zu Schwabisch Hall,
Heilbronn, Wirzburg, Nirnberg, Stuttgart und Frankfurt, welche Uber die umliegende
Autobahn A6 zu erreichen sind. Das reizvolle Stadtchen Kiinzelsau bietet mit seinen
zahlreichen Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten einen attraktiven Standort zum
Wohnen und Wohlftihlen. Neben dem Wartbergturm, dem Alten Rathaus, der
Johanneskirche und dem Schloss Bartenau laden Rad- und Wanderwege zu sportlichen
Aktivitaten und genussvollen Spaziergangen ein. Auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie der Besuch des Kocher - Flussfreibads, der gemdtlichen Altstadt, des Waldlehrpfads
und zahlreicher Spielplatze werden geboten. Kiinzelsau punktet ebenfalls mit kulturellen
Highlights wie dem Wiirth Museum, der Kunstgalerie oder dem Stadtmuseum. Ortliche
Vereine bieten ebenfalls verschiedene Angebote und Veranstaltungen. Die Stadt verfligt
zudem Uber zahlreiche Schulen, Kindergarten und einer AuRenstelle der Hochschule
Heilbronn. Kiinzelsau bietet dartiber hinaus verschiedene Einkaufmaoglichkeiten,
Apotheken, Arzte und Banken/ Post. Auch die schnell erreichbaren Stadte Schwébisch
Hall, Heilbronn und Crailsheim laden zum Einkaufsbummel, Familienausfligen oder
sportlichen Aktivitaten ein. Durch zahlreiche ortsansassige Firmen und Weltmarktflhrer in
und um Kinzelsau gelegen, wird ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit sehr guter
Arbeitsmarktlage geboten. Besondere Bildungschancen gewéhrleistet fir Ihren
Nachwuchs die, freie Schule Anne - Sophie von der Kita bis hin zum Abitur und nattrlich
ist fur den Nachwuchs eine Vielzahl an freien Kindergartenpléatzen zur Verfigung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.3.2025.
Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19 Swabian Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




