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At aglance

26165040

ca. 133,02 m?
Gabled roof
6

2

2021

4 x Outdoor parking
space

395.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Well-maintained
Solid
ca. 10 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Electricity certificate
29.11.2031 30.00 kWh/m2a
A+
Air-to-water heat pump 2021
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A first impression

Zwei Wohneinheiten, ein durchdachtes Konzept und vielseitige Per spektiven: Dieses 2021
errichtete Zweifamilienhaus bietet zwel Wohneinheiten auf einer Ebene und ver bindet
moder nes Wohnen mit hoher Energieeffizienz. Ob alslangfristige Kapitalanlage oder spéater
zur eigenen Nutzung —die Immabilie passt sich Ihren Vorstellungen an.

Die beiden 3-Zimmer-Wohnungen verteilen sich auf ca. 77,72 m? und 55,31 m2 Wohnflache
und verfligen jewells Uber drei gut geschnittene Zimmer. Helle Wohnbereiche, eineklare
Raumstruktur ohne Durchgangszimmer und die offen gestalteten K ichen schaffen ein
moder nes und angenehmes Wohngefiihl. Bodentiefe Fenster 6ffnen diejeweiligen
Wohnbereiche zur grofRzligigen, Uiberdachten Terrasse und sorgen gleichzeitig fur viel
Tageslicht.

Auch die Aufteilung der beiden Einheiten macht das Haus besonder sinter essant fur das
M ehr gener ationenwohnen. Zwel Generationen konnen in unmittelbarer N&he zueinander
leben und dennoch ihre Privatsphéare bewahren. Ebenso ist eine Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung denkbar. Die gr 6f3ere Wohnung ver fligt Gber ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche, die kleinere tiber ein moder nes Duschbad.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Ener gieeffizienzklasse A+. Eine L uft-Wasser-Wa&rmepumpe in
Verbindung mit FuRBbodenheizung, Vollwar meschutz, isolierver glasten Kunststofffenstern
und Rollladen sor gt fr einen zeitgemal3en ener getischen Standard. Zusétzlich wurde die
Fassade im Jahr 2026 nachtr&glich gedammt. Zum Haus gehort ein ca. 800 m2 grof3es
Grundstiick mit rund 350 m2 Gartenflache. Die private gepflasterte Auffahrt bietet PKW-
Stellmoglichkeiten direkt am Objekt. Zusatzlichen Stauraum schafft ein Kellerersatzraum
vor dem Gebaude.

Fur Kapitalanleger besonder sinteressant: Beide Wohnungen sind der zeit ver mietet. Die
aktuelle Netto-K altmiete belduft sich auf ca. 1.516 € monatlich bzw. 18.192 € jahrlich. Dies
entspricht einer durchschnittlichen Nettokaltmiete von rund 11,40 €/mz2.

Das Ergebnisist eine Immaobilie mit vielseitigen Optionen: heute als vollstandig ver mietetes
Zweifamilienhausinvestieren oder perspektivisch die Mdglichkeit zur Eigennutzung, zum
M ehr gener ationenwohnen oder zur Kombination aus Wohnen und Vermieten erhalten.

Hinweis. Wenn Sie lhre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere I nfor mationen.
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Details of amenities

- Zweifamilienhaus

- Kapitalanlage oder Eigennutzung

- M ehrgenerationenwohnen maglich

- Baujahr 2021

- 2 Wohneinheiten

- 2x 3-Zimmer -Wohnungen mit ca. 77,72 m? & 55,31 m2 Wohnflache
- helle Rdume

- strukturierte Raumaufteilung

- keine Durchgangszimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Badezimmer mit Dusche

- offene Kichen in den Wohnbereichen

- bodentiefe Fenster mit Zugang zur Terrasse
- grof3e Uberdachte Terrasse

- FuBbodenheizung

- Vollwar meschutz

- nachtr agliche Fassadendammung (2026)
- Luft-Wasser-Wéarmepumpe

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Rollladen

- Energieeffizienzklasse A+

- ca. 800 m2 Grundstiick

- ca. 350 m2 Gartenflache

- private gepflasterte Auffahrt

- PKW-Stellplatze

- Kellerersatzraum vor dem Haus
Vermietung:

- voll vermietet

- Mieteinnahmen (Netto-K alt) ca. 1.516€/M
- Mieteinnahmen (Netto-K alt) ca. 18.192 €/J
- @ Miete ca. 11,40 €/m?2
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All about the location

Die Gemeinde Kloster Lehnin verbindet Geschichte, Natur und L ebensqualitat. Gepragt
wird die Region durch das historische Kloster L ehnin aus dem 12. Jahrhundert, das bis
heute das kulturelle Herz der Gemeinde bildet. Umgeben von weitlaufigen Waldern,
idyllischen Seen und reizvollen Wasserlandschaften bietet Kloster Lehnin einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Ob Radfahren, Wandern, Wasser sport oder entspannte
Stunden am See — die natur nahe Umgebung schafft ideale Voraussetzungen fir ein ruhiges
und zugleich aktives L eben.

Der Ortsteil Netzen tberzeugt mit dorflichem Charmeund seiner direkten Lage am
Netzener See. Die ruhige Atmosphére, gepflegte Grundstiicke sowie die umliegenden Walder
und Felder verleihen dem Ort einen besonderen Erholungschar akter. Freizeitmdglichkeiten
wie Baden, Angeln, Bootfahren oder Spazier gange entlang des Wasser s machen Netzen
besonder s attraktiv fir Naturliebhaber.

Trotz der idyllischen Lageist die Infrastruktur gut ausgebaut. |m nahegelegenen Lehnin
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Einrichtungen destéglichen
Bedarfs. Rund zwel Kilometer sind esvom Ortskern bis zur Autobahnanschlussstelle der
A2. Gut ausgebaute L andstraf3en verbinden Klosterlehnin mit den umliegenden Ortschaften
und Stadten. Verschiedene Buslinien verbinden Kloster Lehnin mit Potsdam, Brandenburg
an der Havel, Beelitz und Grol3 Kreutz. In Grofl3 Kreutz befindet sich der nachste
Regionalbahnhof.

offentliche Verkehrsmittel:

ca. 30 Min. Brandenburg/Havel
ca. 35 Min. bis Bedlitz

ca. 50 Min. bis Potsdam HBF
ca. 1h 10 Min. bisBerlin HBF

PKW:

ca. 20 Min bis Bedlitz

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 30 Min. bis Potsdam

ca. 35 Min. bisBerlin
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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