VON POLL

Brandenburg an der Havel / Butterlake

Naturidylle mit Seltenheitswert — Grol3ziigiges
Baugrundstlck in ruhiger Wohnlage

Property ID: 26165010

PURCHASE PRICE: 150.000 EUR + LAND AREA: 2.500 m?
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At a glance

26165010 150.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

In ruhiger Wohnlage am Stadtrand von Brandenburg an der Havel préasentiert sich dieses
aulRergewohnlich grof3ziigige Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 2.500 m2 als seltene
Gelegenheit fur anspruchsvolle Bauherren.

Die bestehende Grundstiickszufahrt sowie der parkahnliche Charakter verleihen dem Areal
bereits heute eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Ein gepflegter Garten unterstreicht
den naturnahen und reprasentativen Charakter des Grundstiicks. Die gewachsene

Nachbar schaftsbebauung reicht vom eingeschossigen Bungalowstil bis zu grof3ziigigen
zweigeschossigen Wohnhausern und er 6ffnet damit einen breiten ar chitektonischen
Gestaltungsspielraum fr individuelle Baukonzepte.

Das Grundstiick eignet sich ideal fur die Bebauung mit einem Einfamilienhaus, einer
Stadtvilla oder einem Bungalow. Mit einer Breite von ca. 25 m und einer Tiefe von ca. 100 m
bietet es optimale Proportionen fir eine grol3zigige Planung. Die Bebauung erfolgt gemai 8§
34 BauGB im unbeplanten Innenbereich. Demnach ist ein Bauvorhaben zulassig, sofern es
sich hinsichtlich Art, MaR3, Bauweise und tberbaubarer Grundstiicksflache in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Das Grundstiick ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen und planungsrechtlich dem
Innenbereich der Stadt Brandenburg an der Havel zugeor dnet.

Die Versorgungsanschlisse fur Strom, Trinkwasser und Telekommunikation liegen
stral3enseitig an. Eine vollstandige Anbindung an die 6ffentlichen Netze kann im Zuge der
Bebauung erfolgen. Eine Bautr ager bindung besteht nicht, wodurch maximale
Gestaltungsfreiheit gewahrleistet ist.

Die Nahe zu den beliebten Badeseen Beetzsee, Bohnenlander See und Goérdensee
unterstreicht zusatzlich den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser L age. Dieses
Grundstick richtet sich an Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen im Griinen mit langfristiger
Wertstabilitat und Entwicklungsper spektive ver binden méchten —und bereit sind, dieses
Potenzial konsequent zu nutzen.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere I nformationen.
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Details of amenities

- grof3ziigiges Baugrundstiick

- Grundstlicksgr6i3e ca. 2.500 m?2

- Grundsticksbreite ca. 25 m

- Grundstlckstiefe ca. 100 m

- bebaubar nach 8§34 BauGB (Nachbar schaftsbebauung)

- keine Bautr éger bindung

- kein zeitlicher Bauzwang

- sofortige Bebauung mdoglich

- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen
- alle Medien liegen in der Straf3e vor dem Grundstiick

- Einfamilienhauser, Stadtvillen und Bungalows mdglich

- Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar

- gute Infrastruktur

- Bushaltestelle fur den OPNV in fuBlaufiger Entfernung

- vorhandene Grundstiickszufahrt

- parkahnlicher Garten

- Streuobstwiese, Kirsche (siR und sauer), Pflaume, Birne, Apfel, Pfirsich
- befestigte Wege

- ruhiges Wohngebiet

- drei Seen in der Nahe (Beetzsee, Bohnenlander See und Gor densee)
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All about the location

Die Uiber 1.000 Jahre alte Stadt Brandenburg an der Havel befindet sich rund 60 Kilometer
westlich der Hauptstadt Berlin. Mit etwa 74.500 Einwohnern gilt sie als dlteste und zugleich
drittgrofRte kreisfreie Stadt im Land Brandenburg. Die historische Altstadt, die Neustadt
sowie die Dominsel mit ihren eindrucksvollen Kirchen und ar chitektonischen Wahr zeichen
spiegeln dielange und bewegte Geschichte der Stadt wider.

Das Stadtgebiet gliedert sich in acht Stadtteile und acht Ortsteile. Préachtige Altbauten,
zahlreiche Seen, weitlaufige Walder und verzweigte Wasser wege pragen das Stadtbild und
schaffen ein aul3er gewohnlich attraktives Wohnumfeld. Brandenburg an der Havel
entwickelt sich kontinuierlich weiter — sowohl als gefragter Wohnstandort alsauch als
beliebtes Reiseziel. Die Stadt verbindet Familienfreundlichkeit mit einer hohen

L ebensqualitét. Eine leistungsfahige I nfrastruktur mit vielfaltigen Bildungs-, Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten trifft hier auf ein vielseitiges Kultur- und Kunstangebot. Zudem
besteht eine verlassliche Anbindung an den offentlichen Nah- und Fernverkehr.

Der Ortsteil Butterlake steht exemplarisch fiir naturnahes Wohnen mit viel Freiraum.
Gepflegte Einfamilienhéuser und char mante Wochenendhauser bestimmen das Bild —ein
Umfeld, das besondersfur Familien und Naturliebhaber attraktiv ist. In wenigen
Gehminuten erreicht man den Bohnenlénder See sowie weitlaufige Felder und Wiesen. Hier
bestimmen Ruhe, frische Luft und der Wechsel der Jahreszeiten den Alltag.

Trotz der idyllischen Lage sind das Stadtzentrum und samtliche urbanen Angebote schnell
erreichbar —sowohl mit dem Auto alsauch mit dem Bus. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und Cafés befinden sich in komfortabler Néhe. Das Klinikum Brandenburg
sowie Arzte und Apotheken sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und sichern eine
sehr gute medizinische Versorgung.

Verkehr:




PKW:

ca. 15 Min. bisBrandenburg HBF
ca. 50 Min. bis Potsdam

ca. 60 Min. bisBerlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 50 Min. bisBerlin HBF

ca. 60 Min. bisMagdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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