VON POLL

Bad Belzig

Grol3es Grundstuck, grof3e Halle und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten

Property ID: 25165080

PURCHASE PRICE: 190.000 EUR + LAND AREA: 2.588 m?
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At a glance

25165080 190.000 EUR

1987 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 408 m2

Well-maintained
Solid

ca. 378 mz
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A first impression

Dieses grol3zugige Grundstuck mit einer ehemaligen Gatterhalle aus dem Jahr 1987
erdffnet Raum fir Ideen, Projekte und echte Wertschdpfung. Die rund 408 m2
Hallenflache wirken durch die vielen Fenster hell und freundlich — ein Charme, den man
in klassischen Lagerhallen selten findet. Die massiven Strukturen aus der friiheren Zeit
des Sagewerks verleihen dem Gebaude Charakter und zeigen zugleich, wie robust und
vielseitig es genutzt werden kann.

Fur Investoren entsteht hier ein klar kalkulierbares Geschéaftsmodell: Die Halle eignet sich
ideal fur die Vermietung von geschitzten Stellflachen — zum Beispiel fir Boote,
Wohnwagen, Anhanger oder saisonale Fahrzeuge. Auch die Aul3enflachen kénnen
separat als einfache Abstellplatze angeboten werden. Durch die Unterteilung in einzelne
Mietplatze lassen sich skalierbare, monatlich wiederkehrende Einnahmen erzielen.

Zusatzlich bietet das Hallendach selbst ein weiteres Ertragspotenzial: Es eignet sich fur
die Installation einer PV-Anlage oder alternativ fiir die Verpachtung der Dachflache an
einen Betreiber. Gerade Dachverpachtungen sind fur Investoren attraktiv, da sie
langfristige, verlassliche und weitgehend passive Einnahmen erzeugen — ganz ohne
zusatzlichen Aufwand im Tagesgeschéft. In Summe er6ffnen sich hier mehrere solide
Ertragsquellen, die flexibel kombinierbar und marktnah umsetzbar sind.

Die Halle hat zwar einen eigenen Stromanschluss, ein eigener Wasser- oder
Abwasseranschluss ist jedoch nicht vorhanden — perfekt fir Nutzungen, die keine
Medienversorgung bendtigen oder diese extern I6sen. Ob Lager, Werkstatt,
Unterstellflache, Boots- und Wohnwagenvermietung oder ein kreatives Gewerbeprojekt:
Dieser Standort zeigt Potenzial auf den ersten Blick und bietet Spielrdume, die man in
dieser Form nur selten findet.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- Halle

- ehem. Sagewerk / Gatterhalle

- Baujahr ca. 1987

- ca. 408 m? Gesamtflache

- zwei praktische Abstellraume

- Elektroraum

- teilweise unterkellert

- befestigte Zufahrt mit Tor

- zwei grol3e Schiebetore in der Halle

- Durchfahrtshéhe Uber 4,00 m

- groRe Dachflache

- PV-Anlage mdglich

- Stellflache im AufRenbereich

- ca. 2.588 m? Grundstuck

- viele Fenster

- Stromanschluss

- kein eigener Wasser- und Abwasseranschluss
- Vermietung fur Boote oder Wohnwagen mdglich
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All about the location

Bad Belzig punktet mit einer Historie, die man nicht erklaren muss — man spurt sie. Die
Burg Eisenhardt wacht seit Jahrhunderten ber die sanften Héhenziige des Flaming,
wahrend ausgedehnte Walder, klare Bache und weite Wiesen die Kulisse formen. Wer
hier ankommt, landet in einem Naturraum, der gleichermal3en entschleunigt und inspiriert
— ein Standort mit Substanz, Charakter und echtem Erlebniswert.

Bad Belzig bietet eine Infrastruktur, die den Alltag zuverlassig tragt. Es gibt Arzte,
Apotheken, Supermarkte, Schulen und Kitas — alles schnell erreichbar. Die Regionalbahn
bringt einen zuigig nach Berlin oder Potsdam. Freizeit kommt ebenfalls nicht zu kurz: Die
SteinTherme, Radwege, Wanderwege und kleine lokale Angebote machen die Stadt
unkompliziert lebenswert.

Zwischen Dippmannsdorf und Ragésen gelegen, profitiert die Immobilie von zwei starken
Mikrolagen. Dippmannsdorf steht fiir Ruhe, Naturverbundenheit und das klassische
~Flaming-Landleben, wahrend Ragodsen durch sein aktives Dorfgeflige, Vereine und eine
charmante Ortsstruktur punktet. Die Immobilie liegt genau dazwischen — ideal
eingebettet, mit kurzen Wegen zu beiden Ortsteilen und einem Umfeld, das sowohl
Gelassenheit als auch Gemeinschatft bietet.

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg

Die Flughéafen Halle/Leipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW erreichbar.

Bus/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF
ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg

ca. 60 Min nach Berlin HBF
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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