VP ‘ VON POLL

Brandenburg an der Havel

Hochwertiger Winkelbungalow in beliebter Lage

Property ID: 24165017
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PURCHASE PRICE: 385.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 128 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 700 m?
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At a glance

24165017
ca. 128 m2
Half-hipped roof

According to the
arrangement

4
2
2
2011

1 x Car port, 1 x
Garage

385.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 38 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
GAS certificate
25.04.2034 105.70 kWh/mz2a

Gas D
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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A first impression

Alles auf einer Ebene! Dieser hochwertige Winkelbungalow halt, was er verspricht. Die
Immobilie hat eine Wohnflache von ca. 128 m2 verteilt auf 4 Zimmer. Der offene
Eingangsbereich bietet reichlich Platz fiir Schuhe und Jacken. Der angrenzende Flur
verbindet alle Raume miteinander. Es gibt keine Durchgangszimmer. Der Bungalow ist
aufgeteilt in 1 groRes Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Badezimmer
mit Badewanne und Dusche, ein Gaste-WC und einen Hauswirtschaftsraum. Ein
Highlight ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und Kamin. Die
Einbaukuche lasst keine Wiinsche offen und ist raumlich vom Wohnbereich getrennt.
Hochwertige Glasschiebetiiren trennen das Wohnzimmer und die Kiiche vom Flur und
sorgen fiir ausreichend Privatsphére. Alle Ra&ume werden durch die integrierte
FuBbodenheizung beheizt. Um die Warmwasseraufbereitung kiimmert sich die
hauseigene Solaranlage. Dariiber hinaus sorgt die intelligente Liftungsanlage mit
Energiertickgewinnung fiir ein angenehmes Raumklima. Das Grundstlick hat eine Grol3e
von ca. 700 m2. Neben dem Haus befindet sich die grof3ztigige Doppelgrabe mit
elektrischem Tor. Sollte der Platz in der Garage nicht reichen, bietet das Carport weitere
Stellflache. Sowohl der Weg zur Haustir als auch die Auffahrt und der separate
Gartenzugang sind gepflastert. Die Gberdachte Terrasse bietet einen Blick in den ca. 200
mz2 grol3en Garten. Dieser ist nur vereinzelt bepflanz und sehr pflegeleicht. Bei der
Gartenbewasserung unterstiitzt der hauseigene Brunnen. Uberzeugen Sie sich von
dieser Traumimmobilie und kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen.
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Detalils of amenities

- Winkelbungalow

- Baujahr 2011

- 4 Zimmer

- ca. 128 m2 Wohnflache

- ca. 700 m2 Grundsttck

- gute Raumaufteilung

- Wohnzimmer mit bodentiefen fenstern

- Kamin

- separate Kiiche

- hochwertige Einbaukliche

- helle Raume

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Korkboden mit Fliesenoptik

- HWR mit Waschmaschinenanschluss

- Gas-Zentralheizung

- Solaranlage fur Warmwasseraufbereitung
- Luftungsanlage mit Energieriickgewinnung
- 24 cm Dammung

- Uberdachte Terrasse

- gepflegter Vorgarten

- komplett eingefriedet

- gepflasterte Wege

- Brunnen

- tolles Wohngebiet
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All about the location

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das Objekt
befindet sich in der Neustadt von Brandenburg an der Havel. Mit atemberaubenden
Tempo entwickelt sich die Neustadt immer weiter und ist schon heute der Dreh- und
Angelpunkt von Brandenburg. Der Stadstteil erstreckt sich von kleinen Beetzsee bis hin
zum Breitlingsee und ist eine Anlaufstelle fr Einwohner und Touristen. Das
familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitat.
Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs-
und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es
besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den offentlichen Fernverkehr. PKW:
ca. 40 Min. bis Potsdam ca. 45 Min. bis Berlin ca. 60 Min. bis Magdeburg Regionalbahn
ab Brandenburg Hauptbahnhof: ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof ca. 25 Min bis
Berlin Wannsee ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof ca. 50 Min bis Magdeburg
Hauptbahnhof Schulen in Brandenburg an der Havel: 61 Kitas in Brandenburg an der
Havel 12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel 4 Oberschulen in Brandenburg an
der Havel 3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel 2 Oberstufenzentren in
Brandenburg an der Havel 2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische
und Technische Hochschule Brandenburg an der Havel) Einkaufen: Die n&chste
Einkaufsmoglichkeit befindet sich in ca. 1.9 km Entfernung. Restaurant: Das nachste
Restaurant befindet sich in ca. 1 km Entfernung. Sonstiges: Stadtisches Klinikum
Brandenburg und Polizeidienststelle befinden sich in ca. 15 Min. Entfernung.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 105.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cornelia Roloff

SteinstraRe 47 Brandenburg on the Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




