Dillingen an der Donau / Hausen

Grol3ziugiges Einfamilienhaus. Kaminambiente
Inklusive

Property ID: 26348001

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 187,42 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 619 m?
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At aglance

26348001

ca. 187,42 mz
Gabled roof
6

3

2

1990

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

495.000 EUR

Single-family house/
Detached house
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Needs renovation
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy consumption
Oi certificate
il
09.04.2032 113.00 kWh/mz2a
Oil D
1990
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 26348001 - 89407 Dillingen an der Donau / Hausen

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26348001 - 89407 Dillingen an der Donau / Hausen

The property

www.von-po.




‘ VON POLL

Property ID: 26348001 - 89407 Dillingen an der Donau / Hausen

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschdtzung lhrer Immobilie

bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.
09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com
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A first impression

Das gepflegte Einfamilienhaus steht im beliebten Dillinger Stadtteil Hausen in einer
gepflegten Wohnlage. Eine StichstraRe fiihrt zum Haus, insofern finden Sie hier ein
familienfreundliches und ruhiges Wohnumfeld vor. Das ca. 619 m2 grof3e Grundsttick und
die ca. 187,4 m? Wohnflache bieten ausreichend Raum zur Entfaltung. Die Immabilie
Uberzeugt durch ihre grof3ziigige Ausstattung, sorgfaltige Pflege und eine dur chdachte
Raumaufteilung, die sowohl Familien als auch Paaren ein komfortables Wohnen ermdglicht.

DasHaus verteilt sich auf zwei Wohnetagen und ein groRRzligiges K eller geschoss. | nsgesamt
stehen sechs Zimmer zur flexiblen Nutzung zur Verflgung, darunter drei gerédumige
Schlafzimmer .

Der offene Grundriss des Erdgeschosses ver eint Wohn- und Essbereich zu einem
groRzigigen L ebensmittelpunkt mit zahlreichen Fenstern. Herzstiick ist der offene Kamin
im Wohnzimmer, der an kiihlen Tagen wohlige Warme spendet und eine wohnliche
Atmosphaér e schafft. Vom Wohnbereich fihrt ein direkter Zugang zur Terrasse. Dort
erwartet Sie ein gemauerter AufRenkamin, der den AulRenbereich ideal fir gesellige Stunden
im Freien macht. Von der Terrasse aus genief3en Sie einen guten Blick Gber das weitgehend
uneinsehbar e Grundsttick mit viel Platz fir Gartenliebhaber oder Spielmdglichkeiten fr
Kinder. Ein hier befindlicher Brunnen kann wieder aktiviert werden.

Die Kiche bietet ausreichend Platz fir eine grof3e Einbauktiche und eine gemutliche
Essecke. Eine Speisliegt direkt neben der Kiiche. Das Arbeitszimmer im Erdgeschoss -
welches auch als Schlaf- oder Gastezimmer genutzt werden kann - sowie ein Gaste-WC
erganzen das Raumangebot auf dieser Etage sinnvoll.

Im Obergeschoss finden Sie zwei gut ausgestattete Badezimmer vor. Das er ste kleiner e Bad
weist eine Dusche und WC auf, wéhrend das zweite grof3e Bad neben Dusche und WC
zusatzlich Uber eine Badewanne und ein Bidet verfugt. Im Obergeschoss befinden sich
ebenfallsdiedrei Schlafzimmer, zwei davon mit Balkonzugang.

Die Haustechnik sowie Lager moglichkeiten im vielseitig nutzbaren und sehr grofRen Keller
runden das Raumangebot komplett ab. Das Unter geschoss halt zusatzlich ein WC sowie eine
Badewanne und Waschmaschinenanschluss ber eit.

Zwei Garagenplatzeim Anschluss an das Haus bieten zusatzlichen Komfort und schiitzen
I hre Fahrzeuge zuverléssig vor Witter ungseinfliissen.




DasHauswurde stetsin Stand gehalten. Die letzte M oder nisierung/Sanierung erfolgte 2025
und umfasste insbesonder e die Heiztechnik.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich hervorragend fur alle, die Wert auf eine grof3zligige
Aufteilung mit viel Flache, durchdachte Standards, eine solide Bauweise in einem
attraktiven und gehobenen Wohnumfeld legen. Die Immobilie steht leer und kann nach
Absprache bezogen wer den.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von den Vor ziigen dieser Immobilie tiber zeugen.
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Details of amenities

Innendammung (10 bis 12 cm)

FuRBbodenheizung in Kiiche + Bad

offener Kamin im Wohnzimmer

GasteWC

1. Bad OG mit Dusche + WC

2. Bad OG mit Badewanne, Dusche, Bidet und WC
zusatzlichesWC und Wanneim Keller
Aulenkamin auf der Terrasse

2 Garagen
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All about the location

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingszlige wie der

» Nachtumzug" sind weiteretouristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
dieA 7 (Wirzburg—Ulm — Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M glichkeiten.

Die Altstadt, Einzelhandelsgeschéfte, Schulen und Kindergarten sind in 20 - 25 Minuten zu
Fuld oder auch schneller mit dem Fahrrad erreichbar.
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Other information

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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