Dillingen an der Donau / Hausen

Charming detached house in a popular residential
area in Dillingen-Hausen with great potential

Property ID: 25348025

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 295.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 97,66 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 775 m?
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At aglance

25348025
ca. 97,66 m?
Gabled roof
4

3

2

1965

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

295.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,2 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Needs renovation
Solid

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
21.09.2035 351.70 kWh/m2a
Oil H
1965
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

nnnn - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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The property
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN NON EOLL .
E Z 5 =‘=- it I ,

o | Sagd
Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. -

yw.von-poll.com
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A first impression

Thisfully-basemented property, in need of renovation, is situated in an attractive residential
area near Dillingen on a 775 m2 plot and offersthe opportunity to realize your individual
dream home through renovations. The detached house offersatotal living area of
approximately 97 m2 with significant expansion potential thanksto a currently unused attic.
The addition of dormer windows could almost double the living space, making it perfect for
couplesaswell asfamilieswith children. The property iscurrently divided into a bedroom, a
children'sroom, an office/children'sroom, a bathroom, and a guest toilet. The
kitchen/dining area and the living room with adjoining conservatory can easily be combined
into a moder n, bright, and open-plan living and dining area. Another highlight isthe
spacious garden with mature trees, which provides excellent privacy from the outset. The
gar age offers ample additional storage space, as does a small, solidly built outbuilding that
provides space for all sortsof ideas and boasts a unique character. It serves as storage space
but can also be repurposed in avariety of ways, such asawinearbor or agym —the
possibilities are endless. L et your self beinspired by the potential of this house and arrange
your viewing appointment today! We look forward to hearing from you at +49 9071 72 96 68
0 or by email at dillingen@von-poll.com.
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Details of amenities

Wintergarten

Garten

1 Garage

2 Stellplatze

Bad EG Badewanne, Dusche, sep. WC
Bad UG Badewanne, WC

DG nicht ausgebaut
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All about the location

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingszlige wie der

» Nachtumzug" sind weiteretouristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
dieA 7 (Wirzburg—Ulm — Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M glichkeiten.

Die Altstadt, Einzelhandelsgeschéfte, Schulen und Kindergarten sind in 20 - 25 Minuten zu
Fuld oder auch schneller mit dem Fahrrad erreichbar.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 351.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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