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Kapitalanlage oder Eigenheim: Hier ist beides
moglich!
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PURCHASE PRICE: 565.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 331 m2 « ROOMS: 13.5 « LAND AREA: 1.200 m2
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At a glance
23348003 565.000 EUR
ca. 331 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
13.5 2021
1960
4 x Outdoor parking Renovated
space, 2 x Garage
Solid
ca. 355 m?
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
OEL certificate
17.04.2033 133.00 kWh/m2a

oil E
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

liche und exklusiv
erhalten Sie nach

on-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

IHRE IMMOBILIENSPEIALISTEN
IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:09071-7296 680

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56 | 89407 Dillingen an der Donau | dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Kapitalanlage oder Eigenheim, bei dieser Immobilie ist beides mdglich! Dieses
ehemalige, sehr grof3ziigige Bauernhaus mit einer Wohnflache von ca. 331 m2, darunter
13,5 Zimmer, verteilt auf drei Etagen, bietet genltigend Platz fir Ihre individuellen
Wohntraume. Auch das Grundstiick begeistert mit 1.200 m2 Flache fur die
verschiedensten Dinge. Direkt in Anbindung an das Haus folgt ein Stadel, der unter
anderem genugend Stauraum zur Verfigung stellt oder ein neues zu Hause flr lhre
Nutztiere bereitstellt. Durchaus besteht hier die Mdglichkeit, das Wohnhaus in drei
Wohneinheiten zu trennen. Auf jeder Etage sind Kiichen und Bader sowie auch weitere
R&aumlichkeiten gegeben. Sie suchen Mehrgenerationen-Wohnen? Durch den enormen
Platz plus der praktischen Aufteilung der Raumlichkeiten ist Ihre ganze Familie herzlich
willkommen! Fir gentigend Privatsphare kann sich jeder in einem anderen Geschoss
zurlickziehen und es sich dort gemitlich machen. Aktuell ist die Immobilie fir 12,00€ / m?
vermietet und sorgt fir monatliche Einnahmen von 4.260,- €. Der Mietvertrag lauft bis
Ende Februar 2027. Mieter ist das Landratsamt. Es besteht Interesse an einer
Verlangerung, dies ist jedoch kein Muss. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen
wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 09071 - 72 96 68 0 oder Ihren Besuch bei uns im
Shop in der Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56 in Dillingen.
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Detalls of amenities

- ca. 331 m2 Wohnflache

- ca. 1.200 m2 Grundstiick
- Wohnraum auf 3 Etagen
- 13,5 Zimmer

- 3 Bader

- 3 Kiichen

- gepflasterte Hofeinfahrt
- Grunflache

- Stadel
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All about the location

Morslingen hat ca. 1035 Einwohner und ist ein Ortsteil der Gemeinde Finningen im
schwabischen Landkreis Dillingen an der Donau. Der idyllische, landliche Charakter der
Gemeinde findet seinen Ausdruck in interaktiven gesellschaftlichen Strukturen und einem
attraktivennVereinswesen. Die Gemeinde selbst verfugt tber einen Kindergarten. Alle
Schularten, zusétzlich eine Berufsschule, eine Volkshochschule sowie auch 4
Kindergarten finden Sie im 10 km entfernten Dillingen an der Donau. Die Nahversorgung
ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschafte und zahlreiche Supermarkte gesichert.
Fur die gesundheitliche Versorgung sind Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und
Hausérzte sowie Apotheken im 10 km entfernten Dillingen vor Ort. Ein Giberzeugendes
gastronomisches und kulturelles Angebot ist dort ebenfalls zu finden.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 23348003 - 89435 Finningen / Mérslingen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




