VP ‘ VON POLL

Maria Enzersdorf

RARITAT AM WALDRAND — 1.050 m2
GRUNDSTUCK IN BESTLAGE VON MARIA
ENZERSDORF

Property ID: 20263442030

PURCHASE PRICE: 1.290.000 EUR * LAND AREA: 1.050 m?
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At a glance

20263442030 1.290.000 EUR
Plot
3% zzgl. UST
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A first impression

BEGEHRTES GRUNDSTUCK AM WALDRAND —REALISIEREN SIE IHREN
WOHNTRAUM IN MARIA ENZERSDORF

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Maria Enzersdorf bietet sich eine seltene
Gelegenheit fur alle, dieihren individuellen Wohntraum auf einem auf3er gewohnlichen
Grundstiick verwirklichen méchten.

Dasrund 1.050 m2 grof3e Grundstiick — die endgiiltige Flache wird der zeit neu ver messen —
Uber zeugt durch seine besondere L age am Waldrand, seine ruhige Umgebung sowie den
herrlichen Ausblick. Eine Kombination aus Natur, Privatsphére und hervorragender
Erreichbarkeit, wiesiein dieser Form nur selten angeboten wird.

Der bestehende Altbestand befindet sich in einem sanierungs- bzw.

moder nisierungsbedirftigen Zustand und bietet daher dem kiinftigen Eigentiimer

unter schiedliche M 6glichkeiten. Je nach individuellen Vorstellungen kann eine umfassende
Neugestaltung gepr ift oder der bestehende Baukdrper abgetragen und Platz fir ein

moder nes Neubaupr oj ekt geschaffen wer den.
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Details of amenities

Bebauung & Grundstiick

Grundstiicksflache ca. 1.050 m2 — Neuver messung in Vorbereitung

Offene Bebauungsweise

Ca. 25 % Bebauungsdichte

Samtliche Anschliisse am Grundstiick vorhanden

Bestehender Altbestand

Abbruch und Neubebauung grundsétzlich als attraktive Entwicklungsoption
Waldrandlage mit hoher Wohn- und Freizeitqualitat

Herrlicher Ausblick und naturnahes Wohnumfeld

Die Grundstiicksgr 63e und die geltenden Bebauungsmaoglichkeiten er 6ffnen beste
Voraussetzungen fir die Realisierung eines grof3ziigigen Einfamilienhauses oder einer
moder nen, individuell geplanten Wohnresidenz — selbstver stéandlich vor behaltlich der
behordlichen und baurechtlichen Vor gaben.
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All about the location

Hier kaufen Sie nicht einfach ein Grundstiick. Sie erwer ben die seltene M tglichkeit, Wohnen
vollig neu zu denken.

Ob moderne Ar chitektenvilla, zeitlose Familienresidenz oder ein personlicher Rickzugsort
inmitten der Natur: Dieses Grundstlick bietet den passenden Rahmen, um individuelle
Vorstellungen ohne Kompromisse zu verwirklichen.

Die Lage am Waldrand, die Grundstticksgr 6f3e, die Aussicht und die hervorragende
Wohnlage von Maria Enzer sdor f machen diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit
im unmittelbaren Umfeld von Wien.

Unser Fazit

Grundstiicke dieser Qualitat und Lage sind kaum reproduzierbar.

Wahrend sich ein Haus neu errichten lasst, bleiben Lage, Ausblick und unmittelbare

Umgebung einzigartige Werte.

Verwirklichen Sie lhren Wohntraum auf einem Grundstiick, das Raum fir Ihreldeen lasst.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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