Brunn am Gebirge

Grol3zugige 4,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse,
Sauna und Klimaanlage in Brunn am Gebirge

Property ID: 20263445017
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PURCHASE PRICE: 680.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 114,85 m2 . ROOMS: 4
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At a glance

20263445017
ca. 114,85 mz
4

25

1

1 x Outdoor parking
space

680.000 EUR
Apartment
3% zzgl. UST
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Gas

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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VORRAUM
11,11 M?

WOHN-/ESSRAUM
38,22 M?

BALKON
18,55 M>
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A first impression

In ruhiger und begehrter Wohnlage von Brunn am Gebirge erwartet Sie diese gepflegte
Eigentumswohnung, die grof3ztigigen Wohnkomfort mit hoher Privatsphéare vereint. Dieim
1. Stock gelegene Wohnung ist vollstandig barrierefre erreichbar und tberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung auf rund 115,68 m2 Wohnflache sowie einer zusétzlichen
Kellernutzflache von ca. 27,15 m2inklusive privater Sauna.

Bereits beim Betreten vermittelt der einladende Vorraum ein angenehmes Gefiihl von
Grof3zugigkeit und Helligkeit. Das Her zstiick der Wohnung bildet der nahezu 50 m2 grof3e
Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbauktche. Bodentiefe Fenster sorgen fiir eine
helle, freundliche Atmosphére und er 6ffnen einen wunder schonen Blick ins Grlne.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf den ca. 18,55 m2 grof3en Balkon. Dank der
uneinsehbar en L age ohne direkte Nachbarn vis-a-vis genief3en Sie hier ein Héchstmal an
Privatsphére, Ruhe und einen ungestorten Grinblick.

Zwei weiter e grof3ziigig geschnittene Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer. Das Hauptschlafzimmer verfligt zusétzlich Uber einen direkten Zugang ins
Freie und bietet ebenfalls einen idyllischen Blick ins Grine. Ein weiterer Raum kann flexibel
als Homeoffice, Gastezimmer, Kinder zimmer oder begehbarer Schrankraum genutzt
werden.

Das stilvoll ausgestattete Badezimmer verfigt sowohl tGber eine Badewanne als auch tber
eine separ ate Dusche und bietet damit héchsten Wohnkomfort.

Ein besonderer Mehrwert dieser Immobilieist der groR3ziigige Kellerbereich. Neben viel
Stauraum steht Ihnen hier eine private Sauna zur Verfigung — Ihr personlicher
Ruckzugsort fir entspannte Stunden zu Hause.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus, der
bereitsim Kaufpreisenthalten ist.

Eckdaten auf einen Blick:

e Lage: 1. Stock, vollstéandig barrierefrei

» Wohnflache: ca. 115,68 mz

» Balkon: ca. 18,55 m?, uneinsehbar mit freiem Grnblick

» Kéellernutzflache: ca. 27,15 m2 inklusive privater Sauna

 Stellplatz: 1 Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus (im Kaufpreis enthalten)




» Wohnbereich: GroRRzligiger Wohn-/Essbereich mit integrierter Einbauktiche (ca. 50 m2)
« Zimmer: 3flexibel nutzbare Zimmer (Schlafen, Arbeiten, Kinder- oder Gastezimmer)
*Badezimmer: Badewanne und separ ate Dusche

» Besonder heiten: Ruhige L age, hohe Privatsphére, Grinblick, Sauna, barrierefreier
Zugang
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All about the location

Brunn am Gebirge zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Siiden Wiens. Die Gemeinde
bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, eine hohe L ebensqualitat und gleichzeitig die Nahe
zur Grol3stadt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken
sowie zahlreiche Restaurants und Cafés befinden sich in der ndheren Umgebung. Besonders
attraktiv ist die Nahe zur Shopping City Std (SCS), die mit ihrem vielfaltigen Angebot an
Geschéften, Gastronomie- und Freizeitmdoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gelangen Sie schnell und unkompliziert nach Wien. Die Wiener Stadtgrenze
ist nur wenige Minuten entfernt, das Stadtzentrum erreichen Siein etwa 20 bis 25 Minuten.
Gleichzeitig profitieren Sievon der ruhigen Wohnatmosphére einer etablierten
Wohngegend.

Auch Freizeit- und Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten. Die Nahe zum Wienerwald,
zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie vielfaltige Sport- und Erholungsméglichkeiten
machen die Umgebung besonder s attraktiv.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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