Wien

Historisches Juwel mit vollstandig er haltenem
"blauen Zimmer" ausdem 18. Jahrhundert

Property ID: 20263445016
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PURCHASE PRICE: 2.300.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 158,26 m2 « ROOMS: 6
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At a glance
20263445016 2.300.000 EUR
ca. 158,26 mz Apartment
6 3% zzgl. UST
1 Solid

1339
Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Gas Energy demand
05.02.2033 certificate

139.90 kWh/mz2a
Gas

C

1339
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Floor plans
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A first impression

Esgibt nur wenige Adressen in Wien, die eine so lebendige Vergangenheit er zahlen kénnen
wiediese: Der Gebaudekern stammt ausdem 17. Jahrhundert. Seinen Namen ver dankt das
Haus einer Badestube, die hier bereits seit dem 14. Jahrhundert bestand und mit Wasser aus
einer alten rémischen Wasserleitung gespeist wurde — bis heute lebt diese Geschichteim
Hausfort.

In diesem geschichtstr&chtigen Ambiente prasentiert sich nun eine aul3er gewohnliche
Wohnung mit einer Nutzflache von ca. 158,26 m2im 2. Stock, bequem per Lift erreichbar.

Wohnen mit Geschichte:

Die Wohnung entstand dur ch die Zusammenlegung zweier urspringlich eigenstandiger
Einheiten und bietet dadurch ein grof3ziigiges, aul3er st flexibles Raumkonzept —ideal fir
alle, diein der Wiener Innenstadt einen wirklich besonderen L ebensmittelpunkt suchen.

Das unbestrittene Herzstlick ist das vollstandig erhaltene " blaue Zimmer" aus dem 18.
Jahrhundert —mit vertikal gestreiften Wandfeldern, kunstvollen Blumenrahmen sowie
originalen Kelch- und Supraportenmotiven. Ein solches Raumensemble, in dieser
Vollstandigkeit erhalten, ist in Wien eine echte Seltenheit und verwandelt jeden Tag in
dieser Wohnungin ein Stiick gelebte Stadtgeschichte—aob als stilvolles Wohnzimmer,
Bibliothek oder Salon fur besondere Anlésse.

Der Lift fuhrt direkt in die Wohnung und sor gt so fir maximale Privatsphare und Komfort
im Alltag —ein Luxus, den man in der Innenstadt selten findet.

Raumaufteilung im Uberblick:

Wohnnutzflache: ca. 158,26 m?

6 vielseitig nutzbare Zimmer, darunter das historische " blaue Zimmer"
Badezimmer

2 separate Gaste-WCs

Einbaukiiche

Direkter Liftzugang in die Wohnung

Die groRRzligigen, hellen Raume lassen viel Spielraum fur individuelle Wohnkonzepte —vom
reprasentativen Empfangsber eich bis zu privaten Rickzugsorten.
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All about the location

L eben mitten im 1. Bezirk

Kaum ein anderer Wohnstandort in Wien vereint Geschichte, Kultur, Gastronomie und
Alltagsinfrastruktur auf vergleichbare Weise. Zahlreiche Cafés, Restaur ants, Geschéafte und
Nahversorger liegen direkt vor der Haustir. Stephansplatz, Karntner Strafe, Graben sowie
die exklusiven Einkaufsstral3en Kohlmarkt und Tuchlauben sind bequem zu Fuf3 erreichbar,
der ideale Ausgangspunkt fiir Genie3er und Kulturliebhaber.

Auch die Verkehrsanbindung Uber zeugt: Die U-Bahn-Stationen Stephansplatz und
Schwedenplatz (Linien U1, U3, U4) sowie zahlreiche Bus- und StrafRenbahnver bindungen
gewdhrleisten eine optimale Anbindung an alle Teile Wiens. Die Wiener Ringstraf3e und
wichtige Verkehrsachsen sind in wenigen Minuten erreichbar.

I hr neues Zuhause mit Geschichte

Diese Wohnung verbindet auf einzigartige Weise jahrhundertealte Wiener Geschichte, bis
hin zu einem vollstandig erhaltenen historischen Interieur, mit moder nem, komfortablem
Wohnen mitten im 1. Bezirk. Nutzen Sie die Chance, Teil dieser besonderen Geschichte zu
werden.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und laden Sie herzlich zu einer personlichen
Besichtigung ein.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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