Wien

Charmante Altbauwohnung im 7. Bezirk mit Garten

Property ID: 20263443012

PURCHASE PRICE: 325.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 51,1 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
20263443012 325.000 EUR
ca. 51,1 m2 Ground floor
2 3% +20% USt
2 Guest WC, Built-in
1 kitchen
1
1900
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
30.08.2020 certificate

B
Gas
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A first impression

Gartenwohnung mit Terrasseim Herzen von Neubau
Urbanes Wohnen mit Freiraum —stilvoll, durchdacht und auf3er gewdhnlich

In begehrter Lage des 7. Bezirks prasentiert sich diese charmante Gartenwohnung alsideale
Kombination aus urbanem L ebensgefiihl und privatem Rickzugsort.

Die Seidengasse liegt mitten im kreativen und lebendigen Bezirk, nur wenige Schritte von
der Mariahilfer Stral3e, zahlreichen Cafés, Restaurantsund kulturellen Hotspots entfernt.
Gleichzeitig profitiert die Umgebung von umfangreichen Begr iinungs- und
Aufwertungsmaf3nahmen, die die L ebensqualitat im Gratzl nachhaltig steigern.

Bereits beim Betreten der Wohnung tUber zeugt die durchdachte Raumaufteilung. Das
Herzstick bildet die grof3ziigige Wohnkiiche, dieviel Platz fir Kochen, Essen und Wohnen
bietet und als zentraler Treffpunkt des Zuhauses fungiert. Grol3e Fenster flachen sorgen fir
ein angenehmes Wohngefihl und schaffen eine harmonische Verbindung zum
Aulenbereich.

Das Schlafzimmer wur de besonder s clever gestaltet: Ein hochwertiges Hochbett schafft
zusatzlichen Raum und ermdglicht darunter die Einrichtung eines vollwertigen Homeoffice-
Bereichs—die perfekte L 6sung fir modernes Arbeiten von zu Hause.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine praktische begehbar e Garderobe, die
grof3ztigigen Stauraum bietet und fir Ordnungim Alltag sorgt. Das Badezimmer verfiigt
Uber eine Badewanne und Dusche und ladt zum Entspannen nach einem langen Tag ein. Ein
separates WC sor gt zusatzlich fur Komfort.

Ein besonderes Highlight ist dierund 21 m2 grof3e Terrasse, dieden Wohnraum insFreie
erweitert. Ob Frihstlick, entspannte Sommerabende oder gemitliche Stunden mit Freunden
— hier entsteht ein privater Freiraum mitten in der Stadt.
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Details of amenities

Highlights auf einen Blick

Attraktive Lagein der Seidengasseim 7. Bezirk

Grof3zigige Wohnkiche als Mittelpunkt der Wohnung
Schlafzimmer mit Hochbett und integriertem Homeoffice-Bereich
Begehbar e Garderobe

Badezimmer mit Badewanne

SeparatesWC

Ca. 21 m?Terrasse

Ruhiges Wohnen mit urbaner Infrastruktur vor der TUr
Hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
Zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer Umgebung
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All about the location

Diese Wohnung liegt 5 Gehminuten von der U-Bahnstation Bur ggasse-Stadthalle entfer nt,
mit der Siedie Innenstadt in ca. 15 Minuten erreichen.

Ebenso finden Sie hier die Strallenbahn Nummern 18, 49, 6 und 5.

In 6 Minuten erreichen Sie fu3laufig den Westbahnhof und in 8 Minuten die beliebte
Einkaufsstrale Mariahilfer Straf3e.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfsfinden Siein unmittelbarer Umgebung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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