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Spacious apartment with balcony and private
garden!

Property ID: X25212010X
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PURCHASE PRICE: 229.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 105,85 m2 « ROOMS: 4
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Property ID: X25212010X - 45772 Marl

At a glance

X25212010X 229.000 EUR

ca. 105,85 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Fireplace, Garden /
shared use, Built-in

1954 kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 329.00 kWh/m?a
29.12.2034

H
Gas

1954
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A first impression

This attractive apartment is located in a quiet area of Marl-Drewer-Nord and boasts a
spacious layout. The inviting living area, with direct access to the large southwest-facing
balcony, is perfect for relaxing with family and friends. The dining room can easily be
combined with the living room or used as an additional bedroom. The well-designed floor
plan offers you the opportunity to create your ideal living space: + As a family, where the
spacious children's room could be shared. + As a couple, with plenty of space for privacy.
+ As a single person, with a home office and hobby room. The bright apartment is
complemented by a well-maintained private garden. Even in bad weather, you can enjoy
your own covered terrace; there's also plenty of space for sunbathing or growing fruit and
vegetables. The apartment includes two spacious basement rooms — ideal for storing
firewood and other items. In addition, there is a laundry room and a drying room in the
attic. Has this piqued your interest? For reasons of discretion, we would be happy to
provide further details about this property upon request. We look forward to a personal
conversation.
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Detalils of amenities

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ kein Denkmalschutz!

+ hohe Decken

+ manuelle Rollladen

+ Einbaukliche

+ Tageslichtbad mit Badewanne
+ separates WC

+ lichtdurchflutetes Wohnzimmer
+ Kaminofen

+ Gasetagenheizung

+ Balkon

+ eigener Gartenanteil

+ Kellerraume

Hinweis: eine Garage steht optional zur Anmietung bereit
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e in Marl-Drewer-Nord.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Uberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Mehrfamilienhausern. Schulen, Kindergarten und
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.

Der Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemihle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen
A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewdahrleisten so eine
perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 329.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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