Berlin

Attraktive Gewerbeflachein Top-Lage von Berlin-
Mitte

Property ID: 26343174
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At a glance
26343174 3.192 EUR
1901 314 EUR

Shop premises

3 Nettokaltmieten zzgl. Umsatzsteuer
ca. 152 m2

Weéll-maintained

ca. 152 m2

ca. 152 m2

ca. 152 m2




Property ID: 26343174 - 10119 Berlin

Energy Data

Light natural gas Ener gy consumption
08.09.2028 certificate

77.30 kWh/m?2a
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A first impression

Zur Vermietung steht ein vielseitig nutzbares L adenlokal mit ca. 152 m2 Gewer beflachein
gefragter Lage von Berlin-Mitte. Die Einheit wird derzeit gastronomisch genutzt und eignet
sich ideal flr Gastronomie-, Café-, Bistro-, Feinkost- oder moder ne Retail-K onzepte.

Die Flache befindet sich in der beliebten Veteranenstrafde unweit Rosenthaler Platz und
profitiert von einem lebendigen Umfeld mit hoher Passantenfrequenz, kreativer
Nachbar schaft sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Die der zeitige gastr onomische Nutzung des Standortsist etabliert.
Die Flache eignet sich insbesondere fir:

Restaurant- oder Bistrokonzepte

Café oder Weinbar

Feinkost / Delicatessen

Concept Store

Showroom

Einzelhandel

Hybridkonzepte aus Retail & Gastronomie

Vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigungen.

A versatileretail unit offering approximately 152 m2 of commer cial space isavailable for
rent in a sought-after location in Berlin-Mitte. The unit is currently used asarestaurant and
isideally suited for restaurants, cafés, bistros, delicatessens or modern retail concepts.

The premises are situated on the popular Veteranenstrafe, not far from Rosenthaler Platz,
and benefit from a lively environment with high footfall, a creative neighbour hood and
excellent infrastructure.

Thesite'scurrent use asarestaurant iswell-established.

The spaceis particularly suitable for:

Restaurant or bistro concepts

Caféor wine bar
Delicatessen




Concept store

Showroom

Retail

Hybrid concepts combining retail and catering

Subject to regulatory approvals.
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Details of amenities

Ladenlokal / Gewer beflache

Flache: ca. 152 m?

Verflgbar nach Vereinbarung

Schaufensterfront

frequentierte Kiezlage nahe Rosenthaler Platz

Etablierter Gastronomiestandort

Sehr gute Sichtbarkeit im Straf3enbild

Charakteristische Kiezlage mit urbanem Umfeld

Hohe Dichte an Blros, Tourismus, Gastronomie und Wohnbebauung
Flexible Nutzungsmdoglichkeiten

Gute Anbindung an den OPNV

Attraktive Nachbar schaft mit beliebten Restaur ants, Cafés und Concept Stores
Retail premises/ commercial space

Area: approx. 152 m?

Available by arrangement

Shop front

Busy neighbourhood location near Rosenthaler Platz

Established dining destination

Excellent visibility from the street

Characteristic neighbourhood location with an urban setting

High concentration of offices, tourism, restaurantsand residential properties
Flexible usage options

Good public transport links

Attractive neighbourhood with popular restaurants, cafés and concept stores
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All about the location

Die Veteranenstral3e zahlt zu den gefragtesten Nebenlagen in Berlin-Mitte. Das Umfeld ist
gepragt von trendiger Gastronomie, Design- und Kreativunter nehmen sowie hochwer tiger
Wohnbebauung. Der nahegelegene Rosenthaler Platz sowie die Torstral3e sorgen fur eine
hohe Besucherfrequenz und hervorragende Erreichbarkeit.

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche etablierte Gastronomiekonzepte und Szene-
Locations. Die Lage verbindet Kiezcharakter mit urbanem Lifestyle und spricht sowohl
Berliner Publikum als auch inter nationales Publikum an.

Veteranenstralie is one of the most sought-after side streetsin Berlin-Mitte. Theareais
characterised by trendy restaurants, design and creative businesses, and high-quality
residential developments. The nearby Rosenthaler Platz and Tor straf3e ensur e high footfall
and excellent accessibility.

Theimmediate vicinity is hometo numerous established dining concepts and trendy venues.
Thelocation combines a neighbourhood feel with an urban lifestyle and appealsto both
Berlinersand an international crowd.
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Other information

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- eines GEWERBEMIETVERTRAGES eine Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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