Cuxhaven

A small craftsman's dream with a lot of potential

Property ID: 25389015

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 99.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 79 m2 « ROOMS: 3.5 « LAND AREA: 168 m?
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Property ID: 25389015 - 27472 Cuxhaven

At a glance
25389015 99.000 EUR
ca. 79 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
3.5 beurkundeten
25 Kaufpreises
1 Solid

1910 .
Terrace, Built-in

kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
21.09.2035 357.40 kWh/m2a
Gas H

1910
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A first impression

Do you dream of owning your own home or living by the sea, but don't fancy an
apartment or a large plot of land? Then we have the perfect property for you! Located
very close to the Alte Liebe (Old Love) pier and the Elbe estuary, this detached house sits
on a plot of approximately 168 m? and is looking for an owner with imagination, taste,
craftsmanship, and attention to detail who can restore this little gem to its former glory or
complete the owners' initial project. Approximately 79 m?2 of living space is spread over
two floors and 3.5 rooms. The ground floor comprises a hallway, dining area, a small,
modern kitchen, a bathroom with a walk-in shower, a dressing room, and the living room
with an adjoining room. Thanks to the dressing room, which could also serve as a
bedroom, all the rooms needed for daily living are located on the ground floor, making
this property suitable for comfortable living well into old age. The current bedroom, along
with another room, is located on the upper floor. Storage space is provided by the partial
basement and attic. The outbuilding, an old workshop, also located on the property,
should either be demolished or extensively renovated. Have we piqued your interest?
Then give us a call, arrange a viewing appointment, and perhaps you'll soon be able to
call this property your new home.
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Detalils of amenities

Highlights:

- Zentrale Lage nahe der Elbe-Nordsee-Mindung

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Durchdachte Raumaufteilung

- Erneuerung von Boden- und Wandbelagen

- Erneuerung von Fenstern

- Erneuerung der Kiiche

- Erneuerung der Putzfassade

- Heizung von 2017

- Sanierung des Badezimmers

- Nebengebaude (Abriss oder umfangreiche Sanierung)
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All about the location

Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Mowen sind nur einige Dinge,
die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer
faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000
Einwohner, sondern Jahr fur Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt. An der
ndrdlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist
Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&ahlt zu den Metropolregionen
Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich unweit des alten Fischereihafens, der Alten Liebe sowie der
Elbe-Nordsee-Miindung. Artze, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergéarten und
Schulen sind innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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