VON POLL

Detmold

Handwerker aufgepasst: Siedlungshaus aus den
40er Jahren mit Garten und viel
Gestaltungsspielraum

Property ID: 26336005

VONPOLLDETMOLD_STEVENORD

PURCHASE PRICE: 229.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 115 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 681 m?

www.von-poll.com
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Property ID: 26336005 - 32756 Detmold

At a glance
26336005 229.000 EUR
ca. 15 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
> beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2022
1938
In need of
1x Car port, 1x renovation
Outdoor parking Solid
space
ca. 67 m?

Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
07.03.2036 418.10 kWh/m*a
Gas H
1938
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
o o

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T-05222 - 93 86 190
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Property ID: 26336005 - 32756 Detmold

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 231 - 30 26 70 0
Immobilie an.
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A first impression

Charmantes Siedlungshaus mit groBem Garten — lhr Projekt fur ein individuelles

Zuhause in ruhiger Lage von Detmold

In einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Detmold befindet sich dieses
charmante Siedlungshaus aus den 1940er Jahren. Die Umgebung ist gepragt von
einem angenehmen, familienfreundlichen Wohnumfeld mit gepflegter
Nachbarschaft. Einkaufsmaoglichkeiten, eine Bushaltestelle sowie ein Spielplatz

befinden sich in der Nahe und sorgen flr eine gute Infrastruktur im Alltag.

Das Haus bietet die ideale Grundlage flir Menschen, die den Wunsch haben, ein
Zuhause ganz nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Besonders fir eine
kleine Familie mit ein bis zwei Kindern eréffnet diese Immobilie die Mdglichkeit, ein

individuelles und liebevolles Familienheim zu schaffen.

Die Sanierung wurde bereits in wichtigen Bereichen begonnen. So wurden die
elektrischen Leitungen erneuert und im Erdgeschoss eine stabile Betondecke
eingezogen. Zudem wurde ein Gaste-WC vorbereitet. Fur zusatzlichen Komfort
sorgt eine moderne Gasheizung, die im Jahr 2020 installiert wurde. Diese bereits
umgesetzten MaBnahmen bilden eine solide Basis flr die weitere Gestaltung des

Hauses.

Ein besonderes Highlight ist der groBzligige Garten. Hier finden Kinder ausreichend
Platz zum Spielen und Entdecken, wahrend Erwachsene entspannte Stunden im
Grinen genieBen kénnen. Ob gemdtliche Grillabende, ein kleiner GemUsegarten
oder einfach ein Rickzugsort im Freien — der Garten bietet zahlreiche

Moglichkeiten zur personlichen Entfaltung.




Dieses Haus ist eine seltene Gelegenheit fir Kaufer mit Visionen und

Gestaltungsfreude. Mit handwerklichem Geschick und kreativen ldeen lasst sich
hier ein Zuhause schaffen, das genau zu den eigenen Lebensvorstellungen passt -
in ruhiger Lage und dennoch mit guter Anbindung an das tagliche Leben in

Detmold.
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All about the location

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grunflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebduden. Die Stadt bietet ein
breites Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Besonders
nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und

Geschafte zum Verweilen und Bummeln einladen.

Diese Immobilie liegt im nérdlichen Teil der Innenstadt. Hier wohnen Sie ruhig mit
hervorragender Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und vielfaltigen

Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Schulen direkt vor der Haustur.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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