Detmold

Zeit fur GroBzugigkeit: Gepflegtes
Zweifamilienhaus mit Gartenfreude

Property ID: 26336003
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PURCHASE PRICE: 410.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 221,15 m2 « ROOMS: 8 * LAND AREA: 610 m?
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At a glance

26336003
ca. 221,15 m?
Gabled roof
8

6

3

1965

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

410.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained

Solid

Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
24.02.2036 202.10 KWh/m*a
Gas G
1965
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T: 05231 - 30 26 70 O
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The property

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70 O
Immobilie an.
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A first impression

Dieses sehr gepflegte voll unterkellerte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1965
bietet auf einer Gesamtwohnflache von ca. 221 m? ein groBzligiges Zuhause fir
verschiedene Lebenskonzepte.

Mit insgesamt 8 Zimmern und 2 Badern haben Sie ausreichend Platz flr individuelle

Wohnwinsche.

Bereits beim Betreten des Hauses werden Sie den harmonischen Gesamteindruck
lieben, der durch regelmaBige Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen
entstand.

Zuletzt erfolgte im Jahr 2020 eine Sanierung der Fassade, die dem Gebaude ein

zeitgemaBes Erscheinungsbild verlieh und zur Werterhaltung beitragt.

Im Jahr 2002 wurde das Dachgeschoss zu Wohnraum ausgebaut und mit dem
Obergeschoss als eine Wohneinheit zusammengefasst. Diese Einheit bietet Ihnen
ca. 136,15 m? Wohnflache, verteilt auf einen groBen, offenen Wohn-/Essbereich mit
Balkonzugang und angrenzender Klche, vier Schlafzimmer sowie zwei Bader. -
Ideal fUr eine Familie, die private Rickzugsorte und Gemeinschaft vereinen mochte!
Der anthrazitfarbene Boden kombiniert mit weiBen Wanden und viel Licht schafft

eine moderne Wohnatmosphare.

Klein aber fein:

Das charmante Erdgeschoss umfasst ca. 84 m? Wohnflache und bietet Ihnen ein
Wohnzimmer, eine Kliche, zwei Schlafzimmer sowie ein Bad.

Das Highlight dieser Ebene ist der Wohnbereich, mit Zugang zum Balkon, stilvollem
Laminatboden in Holzoptik sowie einem schdnen Kamin, der auch an kalten Tagen
fur eine stimmungsvolle Atmosphare und angenehme Warme sorgt.

Die lichtdurchfluteten Raume strahlen ein freundliches, warmes Wohngefuhl aus




und wirken sehr einladend. - Perfekt flr Singles mit Platzbedurfnis oder Paare.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage, die dennoch eine rasche
Erreichbarkeit des Zentrums garantiert. Durch die Kombination von Entspannung im
Grinen und kurzen Wegen zu urbanen Infrastrukturen profitieren Sie von einer
guten Balance und einem komfortablen Alltag. Damit eignet sich die Wohnlage ideal
fur all jene, die Wert auf Ruhe, aber auch auf schnelle Verbindungen und eine gute

Infrastruktur legen.

Erganzt wird das attraktive Angebot durch das groBzligige Grundstlick mit ca. 610
m? Flache, das ausreichend Platz flr Freizeitaktivitaten, Gartenprojekte oder

einfach zum Verweilen im Freien bietet.

Die strukturierte Aufteilung des Hauses macht unterschiedliche

Nutzungsmadglichkeiten denkbar —

Zusammenfassend Uberzeugt dieses Zweifamilienhaus mit einer groBzlgigen
Wohnflache, guter Raumaufteilung und gepflegtem Zustand. Dank der ruhigen Lage
und doch schnellen Anbindung an das Zentrum, sowie der flexiblen
Nutzungsmadglichkeiten - Ganz gleich ob als Mehrgenerationenhaus,
gemeinschaftliches Wohnen oder als Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Die Immobilie bietet eine attraktive Grundlage flr die Verwirklichung Ihrer

Wohnwinsche.

Bei Interesse steht eine Besichtigung jederzeit zur Verfligung — erleben Sie dieses

Angebot vor Ort und lassen Sie sich von den Mdéglichkeiten inspirieren.
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Details of amenities

Weitere Ausstattungsdetails & Informationen:

- Alle Fenster im EG und OG sind mit manuell bedienbaren Rollladen ausgestattet.

- Die Verbrauchserfassung von Gas, Wasser und Strom der Wohnungen ist
getrennt.

- Die Balkone sind sidlich ausgerichtet, sodass Sie den ganzen Tag von viel Sonne

profitieren.
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All about the location

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grunflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebduden. Die Stadt bietet ein
breites Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Besonders
nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und

Geschafte zum Verweilen und Bummeln einladen.

Dieses moderne Zweifamilienhaus liegt im Ortsteil Remmighausen. Hier wohnen Sie
ruhig mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,

Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustiir.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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