VON POLL

Kalletal

Wohnhaus mit Nebengebauden und grofdem
Grundsttck in ruhiger Lage!

Property ID: 26336017

VON POLL

IMMOB

PURCHASE PRICE: 649.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 250 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 8.000 m?
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Property ID: 26336017 - 32689 Kalletal

At aglance

26336017 649.000 EUR

ca. 250 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1981

2 x Car port, 9x
Outdoor parking
Space

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
19.01.2036 197.00 kWh/mz2a
Oil F
1981
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05231 -3026700
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Grof3zugiges Wohnhaus mit Nebengebauden und grofiem Grundstiick in ruhiger Lage von
Kalletal!

Bel dieser Immobilie handelt essich um ein im Jahr 1981 massiv er bautes und sehr
gepflegtes Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 250 m?, verteilt auf Erd- und
Dachgeschoss. Das Haus Uber zeugt durch einen grol3ziigigen Grundriss, helle Raume und
eineruhige Lage mit viel Privatsphare.

Das Wohnhaus ver fligt Gber insgesamt sieben Zimmer sowie eine grof3zligige Diele und
weitlaufige Flurbereiche. Ein grof3es Badezimmer mit Badewanne, Dusche und zwel
Waschbecken sowie zwei separate Gaste-WCs sorgen fir hohen Wohnkomfort. Zusétzlich
stehen eine geraumige Garderobe sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum zur
Verfigung.

Besonder e Highlights des Hauses sind die vier Zugange vom Erdgeschoss zu den Terrassen
und in den Garten, die den Wohnber eich har monisch mit dem AufRenbereich verbinden. Ein
grof3er, gemitlicher Kamin sorgt flir eine angenehme Wohnatmosphare.

Dank der grofl3en Fensterfronten wirken die R&ume besonder s hell und freundlich. Im
Dachgeschoss befinden sich vier Schlafzimmer, von denen drei Gber einen direkten Zugang
zum Balkon verfigen und einen schonen Weitblick ins Griine bieten.

Der geraumige Keller sowie der Spitzboden bieten zusatzlich viel praktische Lager- und
Abstellflache.

Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 8.000 m2 und bietet neben dem Wohnhaus
mehrere zusdtzliche Gebaude mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Zum Anwesen gehdren:

- Ein ehemaliges Biro-, Garagen- und Werkstattgebaude (Baujahr ca. 1925), ursprtinglich
zur Lagerung von Schnittholz genutzt. Der zeit teilweise ver mietet und zusatzlich als

L agerflache nutzbar. (offiziell Nutzflache)

- ein groRRer Doppelcarport

- Ein kleines Holzhaus, das zusétzliche Einnahmen generiert. (offiziell Nutzflache)

Der Garten ist liebevoll angelegt und besticht durch einen gewachsenen Baum- und
Strauchbestand, der eine angenehme Atmosphére und viel Privatsphar e schafft.
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Details of amenities

Highlightsund weitere I nfor mationen auf einen Blick:

- ca. 250 m2 Wohnflache

-7 Zimmer

- grofRzuigiger Grundriss

- grof3e Fensterfronten — helle Raume

- 4 Terrassenzugange im Erdgeschoss

- groler Kamin

- 3 Schlafzimmer mit Balkonzugang

- dievorhandene Kiicheist voll ausgestattet und gehort zum Angebot
- die ober ste Geschossdecke wurde ca. im Jahr 2000 gedammt
- sehr grof3es Grundstiick mit ca. 8.000 m?2

- mehrere Nebengebaude und viele Nutzungsmaglichkeiten

- zusdtzliche Mieteinnahmen

- Wochenendhaus zur Vermietung (offiziell kein Wohnraum)
- ruhige Lage mit viel Privatsphéare

- Solaranlage fir dieHeizung
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlagein der Gemeinde Kalletal
im KreisLippe. Die Umgebung ist gepréagt von viel Griin, Feldern und einer lockeren
Wohnbebauung und bietet damit ein angenehmes und entspanntes Wohnumfeld.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie weiter e Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind in den umliegenden Ortsteilen und Nachbar st&dten in wenigen Fahr minuten
erreichbar. Dielandschaftlich reizvolle Umgebung des Natur park Teutoburger Wald /
Eggegebirge bietet zahlreiche M dglichkeiten fir Freizeitaktivitaten wie Wandern und
Radfahren.

Uber dieregionalen Verkehrsachsen sowie die nahegelegene Autobahn A2 besteht zudem
eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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