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Einfamilienhaus in Leopoldstal!

Property ID: 25336056
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PURCHASE PRICE: 265.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 120,16 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 516 m?
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Property ID: 25336056 - 32805 Horn-Bad Meinberg / Leopoldstal

At a glance

25336056 265.000 EUR

ca. 120,16 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

4 Kaufpreises

2 In need of

1995 renovation
Solid

1x Car port, 1x

Outdoor parking Terrace, Guest WC,

space Garden / shared

use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
ol consumption
certificate
18.01.2036
136.90 kWh/m?a
QOil
E
1995
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The property
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The property

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70 O
Immobilie an.
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The property
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The property
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T: 05231 - 30 26 70 O
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A first impression

Sie sind auf der Suche nach lhrem neuen Wohlflihlhaus in ruhiger Lage?

Dann konnte dieses Angebot genau das Richtige flr Sie sein!

Die im Jahr 1995 errichtete Immobilie bietet Ihnen insgesamt funf Zimmer, eine
Kliche sowie zwei Badezimmer - ideal fir Paare, Familien oder alle, die sich mehr

Platz fur ihre persdnlichen Wohntraume winschen.

Das Haus befindet sich im idyllischen Horn-Bad Meinberger Ortsteil Leopoldstal.
Die naturnahe Umgebung ladt zu entspannten Spaziergangen und Ausfliigen ein
und bietet Ihnen ein ruhiges Wohnumfeld.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in ca. finf Fahrminuten erreichbar.
Ein Kindergarten und ein Backer liegen zudem in fuBlaufiger Nahe. Dank der
nahegelegenen Bushaltestelle sowie des drtlichen Bahnhofs sind Sie auch ohne

Auto bestens an umliegende Stadte wie Detmold oder Bad Driburg angebunden.

Das massiv gebaute Haus verfligt Gber ca. 120,16 m* Wohnflache, verteilt auf das
Erdgeschoss und Souterrain (KG).

Nach den Jahren ist eine Sanierung notig.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, bringen frische Ideen ein und gestalten lhr neues

Zuhause ganz nach lhren Winschen.
Der kleine, komplett eingefriedete Garten sorgt fur ein hohes MaB an Privatsphare.
Die sonnige Sudterrasse verwohnt Sie nahezu den ganzen Tag uUber mit warmen

Sonnenstrahlen und ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Verflgbarkeit nach Absprache!
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Details of amenities

Sie betreten das Haus nahezu ebenerdig und gelangen direkt in den einladenden
Eingangsbereich, der Ihnen sowohl Zugang zum Erdgeschoss als auch zum
Souterrain bietet. Hier finden Sie Platz fir Ihre Garderobe.

Im Erdgeschoss erwartet Sie auf der rechten Seite ein groBziligiges Wohnzimmer
mit Kamin und direktem Zugang zur sonnigen Sudterrasse. Angrenzend befindet
sich die geraumige Kiche sowie ein Gaste-WC fir lhre Besucher.

Der Schlafbereich, bestehend aus zwei Zimmern und einem Bad, liegt im linken Teil
des Erdgeschosses und ist durch einen eigenen Flur vom restlichen Wohnbereich
separiert. So haben Sie auch hier lhre Privatsphare.

Das Souterrain gliedert sich in einen Wohn- und einen Nutzbereich. Auf der linken
Seite befinden sich zwei weitere Schlaf- bzw. Kinderzimmer sowie ein Duschbad.
Rechts liegen die Waschktiche, ein Lagerraum und der Heizungskeller — hier steht
Ihnen ausreichend Platz zum Lagern zur Verfligung.

Ein weiteres Zimmer im Souterrain wurde vom Vorratsraum in ein Schlafzimmer
umfunktioniert. Das Zimmer ist ca. 15 m? groB und wurde bei der Wohnflache nicht
berlcksichtigt, da es sich offiziell um Nutzflache handelt.

Weitere Informationen:

- Die vorhandene Einbauktiche gehdrt zum Angebot und ist im Kaufpreis enthalten.
Jedoch ohne Herd/Backofen und Spulmaschine.

- Der vorhandene Kamin wird nicht mitverkauft und vor der Ubergabe entfernt.
Somit haben Sie die Gelegenheit, einen neuen Kamin ganz nach lhren Wiinschen
einbauen zu lassen.

- Durch einen Hausbrand im Jahr 2014 wurden die Decken und Wande speziell
gereinigt sowie Béden und Turen erneuert.

- alle Fenster sind mit Rollldden ausgestattet - teilw. Uberarbeitung nétig!

- 2022 gab es einmalig eine leichte Uberflutung des Kellers. Diese entstand

aufgrund eines Sturms, mit sehr viel Regen, sodass sich das Wasser an der




Hangseite anstaute und durch Fenster und Wande drtckte. Durch die Versicherung

wurden TrocknungsmaBnahmen durchgefuhrt. Aufgrund privater Umstande wurde
der Boden jedoch nicht mehr erneuert, sodass der Souterrainbereich aktuell nur
Uber einen Estrichbelag verfligt. Auch hier bietet sich die Chance, einen neuen
Bodenbelag nach Wunsch zu verlegen.

- Im Garten, vor der Terrasse, ist ein ca. 1.000 | Tank fiir Regenwasser im

Erdboden.
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All about the location

Im Nordosten von Nordrhein-Westfalen befindet sich die Stadt Horn-Bad Meinberg,
die besonders durch die Natursehenswurdigkeit Externsteine deutschlandweit

bekannt ist.

Horn-Bad Meinberg verfligt ber 17 Ortsteile und bildet seit der Gebietsreform von
1970 gllcklich eine "Zwangsehe" zwischen der Stadt Horn und der Stadt Bad
Meinberg.

Die hier angebotene Immobilie liegt im schonen Ortsteil Leopoldstal.

Die Umgebung bietet Ihnen verschiedene Aktivitatsmoglichkeiten, darunter ein
Sport-, Musik-, Chor- und Heimatverein. Zusatzlich steht Ihnen ein Fitnessparcours
und ein Biketrack in unmittelbarer Nahe zu Verfigung.

Die Waldnahe bietet Ihnen viele Rad- und Wanderwege.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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