Detmold

Grof3zugige Villa in zentraler Lage am Detmolder
Bandelberg

Property ID: 23336031

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.200.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 390 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 870 m2
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At a glance
23336031 1.200.000 EUR
ca. 390 m Kauferprovision
Mansard roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
12 Modernised
10
2 Solid
1913
2 x Garage ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231 - 3026 70 0
Immobilie an.

Www.vo H*POH.CUJTI
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A first impression

Einzigartig, wunderschon, grof3ziigig und hochwertig ist diese ca. 390m?2 grof3e Villa am
Detmolder Bandelberg. Die 12 Zimmer der Immobilie verteilen sich auf drei Etagen und
lassen keine Wohnwiinsche offen. Hier ist alles moglich: geniessen Sie den Platz fur lhre
Familie und die Kinder, frohnen Sie Ihrem Hobby in den verschiedenen Raumen oder
bringen Sie Wohnen und Arbeiten unter ein Dach. Was auch immer Ihr Wohntraum ist:
hier haben Sie einfach alle Mdglichkeiten! Bereits der Eingangsbereich stellt sich
hochwertig und einzigartig dar. Die alten und top gepflegten Fliesen, die hbhen Decken,
der Dielenboden und die Turen der Villa - hier ist renoviert, ohne der Immobilie den
Charme einer Villa zu nehmen. Vom grof3en Flur aus gelangen Sie in Wohn- und
Esszimmer. Verbunden sind diese Zimmer mit einer Schiebetur, so dass Sie den Raum
ganz nach Ihren Bedurfnissen 6ffnen oder schlieBen konnen. Im Wohnzimmer geniel3en
Sie an kalten Tagen den warmenden Kamin, im Sommer werden Sie sich Gber den
direkten Zugang auf den Balkon erfreuen. Ein Wintergarten befindet sich direkt an dem
geraumigen Esszimmer - vielleicht mochten Sie sich hier eine gemiitliche Leseecke
einrichten? Auch die Kiche finden Sie im Erdgeschoss der Villa. Sie ist gut ausgestattet,
bietet weiteren Platz fur einen weiteren Esstisch und kann auf Wunsch tbernommen
werden. Naturlich fehlt auf dieser Etage auch das Gaste WC nicht. Ebenso gibt es einen
weiteren Raum, den Sie als Schlafzimmer, Biro oder als Gastezimmer nutzen kénnen.
Uber die einzigartige Treppe gelangen Sie in das lichtdurchflutete Obergeschoss der
Villa. Hier erwarten Sie grof3e Schlafraume und Ankleidezimmer mit gro3en Fenstern und
hochwertigen Dielenbdden. Wie in der gesamten Villa sind auch hier die Ttren liebevoll
aufgearbeitet und so zu einem echten Blickfang geworden. Neben der separaten Toilette
befindet sich ein hochwertiges Badezimmer mit Dusche und Doppelwaschtisch auf dieser
Etage. Hier haben Sie bereits ausreichend Platz, diirften aber die angrenzende zweite
Kiche in ein riesiges Wellness Badezimmer umwandeln. Oder Sie nutzen die Kiiche fur
Ihre fast erwachsenen Kinder oder bieten Ihren Eltern ein "Mehrgenerationenwohnen"?
Lassen Sie |Ihrer Fantasie freien Lauf und nutzen Sie den Platz ganz nach lhren
Wiunschen! Mit unvergleichlichem Blick wartet das Dachgeschoss der Villa auf Sie. Aus
jedem der vielen Fenster haben Sie einen anderen Blick, kénnen dem Wetter ganz nah
sein und die Ruhe geniel3en. Wie auch im Obergeschol? bietet das Dachgeschol3 Ihnen
diverse Zimmer zum Schlafen, Wohnen, Arbeiten oder ftr Ihr Hobby. Hier sind einige
Zimmer durch Leichtbauwéande getrennt. Entscheiden Sie also selbst, ob Sie die
kleineren RAume genau so bendtigen, oder doch lieber gréRere Zimmer bevorzugen.
Alles ist moglich: vielleicht méchten Sie lhren Kindern Wohn- und Schlafzimmer
ermoglichen? Oder Sie wiinschen sich die gesamte Etage als Riickzugsort? Was auch
immer Sie fur Wohnwitinsche haben, die Gro3zugigkeit der Villa erlaubt es Ihnen.




Natdrlich verfugt auch das Dachgeschol3 Uber ein Badezimmer. Dieses bietet Ihnen nicht
nur einen atemberaubenden Blick Gber Detmold - hier befindet sich neben Dusche,
Waschtisch und Badewanne auch eine Sauna fur gemutliche Stunden. Der Dachboden
der Villa bietet Innen weitere Moglichkeiten: nattrlich kdnnen Sie hier Ihre Koffer, Kisten
und die Weihnachtsdeko unter bringen. Aber Sie dirften ihn auch ausbauen und weiteren
Wohnraum schaffen. Und wieder haben lhre individuellen Wiinsche hier einen Platz
gefunden! Selbstverstandlich ist diese Immobilie komplett unterkellert und hat somit
ausreichend Platz fur all Ihr Hab und Gut, dass Sie nicht taglich bendtigen. Eventuell
richten Sie sich hier einen Vorratsraum ein? Oder Sie wiinschen sich einen Raum fir lhre
Sportgerate? Kein Problem, der Keller ist sehr hell und ebenso grof3ziigig gestaltet wie
der Rest der Villa. Fur Ihre PKW haben die Eigenttiimer eine moderne Doppelgarage
errichtet. Selbstverstandlich ist das Tor elektrisch zu 6ffnen und zu schlieRen. Ebenso
haben Sie ausreichend Platz fur Ihre Fahrrader und so manches Gartengerat. Der
komplett eingezaunte Garten ist wunderschon gepflegt und besticht besonders durch
seinen alten Baumbestand. Zu jeder Jahreszeit ist diese griine Oase ein Erlebnis und
Ruheort zugleich. Liebevoll angelegt werden Sie die Schattenplatze an heil3en Tagen
genieRen und sich Uber die ersten Sonnenstrahlen im Frihling erfreuen. Die neue
Terrasse ist Uber eine Wendeltreppe erreichbar und flgt sich optisch perfekt in das
Gesamtbild ein. Hier haben Sie Platz fiir einen wunderschonen Auf3enbereich und
kénnen so manche unvergessliche Stunde mit herrlichem Blick erleben. Der Garten bietet
Ihnen ebenso viel Platz fur Ihre Winsche wie die Villa. Auch hier diirfen Sie Ihre Ideen
mitbringen und verwirklichen: vielleicht méchten Sie Spielgerate fur die Kinder? Oder
einen Pool aufstellen? Ein Grillhduschen? Diese Immobilie ermdglicht es Ihnen. Ich freue
mich auf Ihre Kontaktaufnahme und eine gemeinsame Besichtigung, bei der ich lhnen
gern mehr Uber dieses einzigartige Objekt in dieser wunderschénen und zentralen Lage
berichte.
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Detalls of amenities

- ca. 390m2 Wohnflache
- 12 Zimmer

- 2 Bader
-3WC

- Balkon

- Garten

- Doppelgarage
- Dielen

- Sauna

- voll unterkellert
- Stadtnah
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All about the location

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses moderne Einfamilienhaus liegt im Zentrum von Detmold. Hier
wohnen Sie stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der
Haustur.Auf kultureller Ebene hat Detmold besonders viel zu bieten. Das
Freilichtmuseum ist das grof3te seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000
Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine, das Hermannsdenkmal
und der Donoperteich. Fir zusatzliche Unterhaltung sorgt das Landestheater mit seinen
funf Spielstatten. Das wunderschone Palais mit anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz
der Musikhochschule, welcher ein Grof3teil des vielfaltigen Musikangebotes in Detmold
zu verdanken ist. Die Innenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
und wird geschmickt durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die
historische Altstadt, dessen Mittelpunkt der Marktplatz ist ladt zum verweilen ein.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




