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PURCHASE PRICE: 375.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 255 m2 « ROOMS: 10 « LAND AREA: 1.016 m2
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At a glance

25336005
ca. 255 m2
10

7

4

1980

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

375.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
02.11.2031 97.90 kWh/m?a
Gas C

2018
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The property

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05222 - 93 86 190
Immobilie an.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine persénliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, dass im Jahr
1980 erbaut wurde. Diese grof3ziigige Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 255 m2
und erstreckt sich tiber eine ansprechende Grundstticksflache von ca. 1016 m2. Das
Haus ist ideal fur grol3e Familien geeignet, da es insgesamt Giber10 Zimmer verfugt.

Die Immobilie ist gut instand gehalten; sie wurde zuletzt 2004 modernisiert. Zu den
durchgefiihrten MalBnahmen gehorten unter anderem die Erneuerung einiger Fenster.
Die Gaszentralheizung, eine wesentliche Komponente fir den Wohnkomfort, wurde 2018
auf den neuesten Stand gebracht, um Effizienz und Warmeverteilung zu gewéhrleisten.

Das Herzstiick des Hauses bildet das Wohnzimmer mit edlem Parkettboden und einem
funktionalen Kamin, der in den kélteren Monaten fir eine angenehme Atmosphare sorgt.

Die Immobilie verfugt Uber ein groRzugigen Balkon- bzw. Terrassenflachen, die zum
Entspannen im Freien einladen und ausreichend Platz fiir Gartenmdbel bieten. Der
AulRenbereich besticht durch eine gut durchdachte Gartenanlage, die vielfaltige
Freizeitaktivitaiten ermoglicht.

Die ca. 45 m? grol3e Einliegerwohnung stellt ein besonderer Zusatznutzen dar. Sie ist
ideal zur Vermietung oder als separate Wohneinheit flr erwachsene Kinder, Gaste oder
andere Familienmitglieder geeignet. Durch die Vermietung kénnen zusatzliche
Einnahmen generiert werden.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport und ein zusatzlicher Stellplatz zur
Verflgung. So haben Sie ausreichend Platz fiir bis zu drei Fahrzeuge.

Die Ausstattung des Hauses ist als normal einzustufen und bietet eine solide Basis fur
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasheizung, die
das Baujahr 2018 aufweist.

Zusammenfassend handelt es sich um ein gut instand gehaltenes Einfamilienhaus, das
durch seine Gr6RRe und Funktionalitét besticht. Es bietet ausreichend Platz und flexible
Nutzungsmoglichkeiten fur groRe Familien und alle, die Wert auf ein grof3zlgiges
Raumangebot legen. Interessenten sind eingeladen, sich selbst ein Bild von den
vielfaltigen Moglichkeiten zu machen, die dieses Haus bietet. Vereinbaren Sie ein
Besichtigungstermin, um diese Immobilie ndher kennenzulernen.
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Detalls of amenities

- Gasheizung (Baujahr 2018)

- Einige Fenster wurden 2004 erneuert
- Parkett im Wohnzimmer

- Kamin, zwei Kiichen

- 1 Garage, 1 Carport, 1 Stellplatz
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All about the location

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt im schénen Ortsteil Diestelbruch. Hier
wohnen Sie ruhig und mit hervorragenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und
Grundschule direkt vor der Haustur. Die Verkehrsanbindungen machen den Standort
attraktiv, sowohl fir Pendler als auch fur Ruhesuchende.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2031.

Endenergieverbrauch betragt 97.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steven Ord

PaulinenstralRe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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