Cottbus

High-yield investment property - threerented office
floorswith 7 parking spacesin a prime city center
location

Property ID: 25317035

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 890.000 EUR ¢ ROOMS: 21
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At a glance

25317035 890.000 EUR

21 Office space

1910

: Kauferprovision

7 x Outdoor parking betr &gt 5,95 % (inkl.

® MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 568 m2

Well-maintained

Solid

ca. 568.42 m2
ca. 568 m2
ca. 470 m?2
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A first impression

For saleisalucrative investment property in an ideal city center location. It comprisesthe
ground floor, first floor, and second floor of a stylish mixed-use building. All floors have
identical layouts, each with seven rooms and two restrooms. Each floor also featuresa
balcony. Theroomsare air-conditioned, with the air conditioning system installed by the
tenants themselves. The basement offers several rooms suitable for storage, utility rooms, or
archives. Thereisalso alarger room serving as a break room with a kitchenette for the
commer cial units. The offer includes seven parking spacesin the courtyard. The property is
in good condition. A complete renovation was carried out in the mid-1990s, and the building
has been continuously moder nized, with most of the electrical system being updated. The
three units and parking spaces are currently leased on a long-term basisto two reputable
companiesin the sameindustry, generating a total net annual rental income of €67,200. The
building on the property is part of the" Western City Expansion (1870-1914)" historic
district, which islisted in the Brandenburg M onument Register, Cottbus section, in

accor dance with Section 4 Paragraph 1 of the Brandenburg Monument Protection Act
(BbgDSchG). A rented maisonette apartment islocated on thethird floor of the building and
isnot included in this offer. The co-owner ship share of the unitsfor saleis 2/3. This property
offersa secureinvestment with excellent returnsin an ideal downtown location in Cottbus.
Please request the detailed property brochure!
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Details of amenities

- dauerhaft vermietete Biroebenen im EG, 1.0G, 2.0G

- gepflegter Altbaustil mit historischen Elementen (teilweise Boden, Treppe, Tiren)
- Sanierung des Hauses Mitte der 90er Jahre erfolgt

- fortlaufende M oder nisierungen der Einheiten durchgefiihrt

- moder ne Holzfenster mit Warmedammver glasung

- teilweise historische Schiebettiren in den einzelnen Einheiten

- Klimatisierung der Raume (durch die Mieter erfolgt)

- Mansarddach mit Ziegeleindeckung

- Beheizung Gber Fernwéar meanschluss, Plattenheizk 6r per

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

- FuBbdden in den Gewer beeinheiten: Fliesen in Holzoptik, teilweise Teppichbéden, WC-
Bereiche hell gefliest
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All about the location

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in zentraler | nnenstadtlage von Cottbus, an
einer der wichtigsten Verkehrs- und Geschéftsachsen der Stadt.

Die Lage zeichnet sich durch eine sehr gute Erreichbarkeit aus. Der Hauptbahnhof Cottbus
liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet Anschluss an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr. Mehrere Strafl3enbahn- und Buslinien gewahrleisten zudem
eine hervorragende Anbindung an das gesamte Stadtgebiet.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie offentliche Einrichtungen. Die Cottbuser Altstadt mit ihren kulturellen
Angeboten, wie dem Staatstheater Cottbusund dem Altmarkt, ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Mikrolage kann als sehr gut eingestuft werden —sie kombiniert eine zentrale, lebendige
I nnenstadtlage mit guter Infrastruktur und hoher Passantenfrequenz, was insbesondere fir
gewer bliche Nutzung vorteilhaft ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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