VON POLL

Uberlingen

Denkmaljuwel am Bodensee: Buroflache im
Stadtzentrum von Uberlingen mit tollem Seeblick

Property ID: 26328128(Gewerbe)
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RENT PRICE: 1.700 EUR ¢« ROOMS: 5
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Property ID: 26328128(Gewerbe) - 88662 Uberlingen

At a glance
26328128(Gewer be) 1.700 EUR
01.08.2026 650 EUR
3 Office space
1597 Mieter provision

betré&gt das 3,57-fache
(inkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 188 m2
1998

Well-maintained

Solid
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Energy Data

Single-storey heating Legally not required
system

Gas
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A first impression

Diese au3er gewohnliche Bur oflache mit insgesamt 5 hellen Zimmern befindet sich in einem
Gebaude, das auf das Baujahr 1597 zur tickgeht und heute in einem gepflegten Zustand
angeboten wird. Die gelungene Kernsanierung im Jahr 1998 ver bindet zeitgemal3en Komfort
mit dem eindrucksvollen Char me des historischen Bestands. Die Immabilie befindet sich in
einem vollstéandig fertiggestellten Geb&ude und eignet sich optimal fir anspruchsvolle Bir o-
oder Praxisnutzung.Schon beim Betreten der Flache wird die besondere Atmosphére
spurbar, die sich durch sichtbare, massive Dachbalkenkonstruktionen und groR3ziigige
Fenster mit klassischer Sprossenteilung auszeichnet. Diese Elemente verleihen den Raumen
eine besondere Ausstrahlung und lassen zugleich viel nattrlichesLicht in die
Arbeitsbereiche.

Die5 Zimmer sind funktional geschnitten und bieten flexible Nutzungsmdoglichkeiten,
sowohl als Einzel- wie auch als Gemeinschaftsbiir os. Das vor handene blaue Teppichmaterial
sor gt in samtlichen Blrobereichen fur eineruhige, angenehme Akustik und bietet eine
harmonische Basisfiir verschiedene Einrichtungsstile. Die Deckeist holzvertéafelt und wird
von den auffalligen Holzbalken durchzogen, was den historischen Charakter unterstreicht
und zugleich fur ein freundliches Ambiente sorgt. Die Arbeitsplatze profitieren zudem von
einer moder nen Deckenbeleuchtung mit grofRzligigen Lichtleisten, die eine gleichméafige
Ausleuchtung sicherstellen und effizientes Arbeiten ermaoglichen.

Eine Etagenheizung sor gt dabel fir wohltemperierte Raume das ganze Jahr tUber.Im
Zustand gepflegt und dank regelméliger Instandhaltung tber zeugt die Flache mit ihrer
Funktionalitat und bietet eine Ausstattung von normaler Qualitét. Die Verwendung
langlebiger Materialien in Kombination mit der sorgféltigen M oder nisierung macht diese
Einheit zu einer attraktiven Arbeitsumgebung. Ein besonderes Highlight stellt der attraktive
Blick aus einzelnen Buroraumen auf einen grof3ziigigen See sowie die historischen
Fachwerkhauser der Umgebung dar.

Die Mdglichkeit, die Raume flexibel fir ver schiedene Arbeitsmodelle zu nutzen — ob als
klassisches Einzelbiro, als Teamar beitsplatz oder in Kombination mit Besprechungszonen —
erhoht den Nutzungskomfort deutlich.

Die Raumaufteilung ist durch transparente Glasabtrennungen in Teilen flexibel zuganglich
gestaltbar, sodass Arbeitsber eiche abgeschirmt oder offen gestaltet werden kénnen.

Dieses Buiro Uber zeugt vor allem durch die Synthese aus historischem Ambiente und
moder ner Funktionalitat. Die gelungene M oder nisierung und das gepflegte

Gesamter scheinungsbild machen diese Flache gleicher mal3en fir kreative Unternehmen,
Freiberufler und anspruchsvolle Dienstleister geeignet.




Ein Besichtigungstermin ermaglicht Ihnen, dieses besonder e Objekt und seine Details
per sonlich kennenzulernen. Wir freuen uns, Sievor Ort begrtiRen zu dirfen.
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All about thelocation

Uberlingen, als char mante GroRe Kreisstadt am Bodensee, vereint auf einzigartige Weise
eine exklusive L ebensqualitat mit einer erstklassigen Infrastruktur. Die Stadt besticht durch
ihre prestigetrachtige L age am Seeufer, eingebettet in eine malerische L andschaft, die Ruhe
und Erholung auf hochstem Niveau ver spricht. Mit einer wohlhabenden und kultivierten
Bevdlkerung bietet Uberlingen ein Umfeld, das anspruchsvollen L ebensstil und nachhaltige
Wertstabilitat harmonisch verbindet. Die hervorragende Anbindung im Bodenseeraum
sowie die vielfaltigen kulturellen und gastr onomischen Angebote unter streichen den urbanen
Komfort, der hier auf nattirliche Eleganz trifft.

Das Stadtbild von Uberlingen zeichnet sich durch eine exquisite Mischung aus historischer
Architektur und moder nen Wohnkonzepten aus, die besondersin zentraler und seenaher
L age ein exklusives Wohnambiente schaffen. Diese begehrte Lage ist gepragt von einer
sicheren und gepflegten Nachbar schaft, die diskrete Privatsphare und ein gehobenes

L ebensgefiihl garantiert. Die begrenzte Verfigbarkeit von Bauland und die sor gfaltige
Nachver dichtung sorgen fiir eine nachhaltige Wertentwicklung, die dem anspruchsvollen
Bewohner hochste I nvestitionssicher heit bietet.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Annehmlichkeiten, diedasLeben in
Uberlingen auf besondere Weise bereichern. Fiir die kulturelle und geistige Entfaltung
stehen renommierte Bildungseinrichtungen wie das Gymnasium und die Constantin-
Vanotti-Schule, diein nur etwa sechs Minuten zu Fuld erreichbar sind, zur Verfligung.
Gesundheitsver sorgung auf héchstem Niveau gewéhrleisten renommierte Kliniken, diein
einem angenehmen Spaziergang von 15 bis 18 Minuten erreichbar sind. Kulinarisch
verwohnt die Stadt mit einer Vielzahl von Restaur ants und Cafés, darunter das Asia Bistro
Good Friendsund die Konditorei Confiserie Popp, diein nur funf Minuten zu Ful3
erreichbar sind und zum Genief3en in elegantem Ambiente einladen. Flr erholsame Stunden
bieten die nahegelegenen Rosennobelgérten und gepflegte Par kanlagen, jewellsin etwa acht
Minuten zu Ful erreichbar, eine grine Oase der Ruhe und Inspiration. Die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Uberlingen nur acht Minuten
zu Fuld entfernt, ermdoglicht eine komfortable und diskrete M obilitét.

Fir den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Uberlingen somit eine unvergleichliche
Kombination aus exklusiver Lage, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur. Diese
Stadt am Bodenseeist der Inbegriff eines eleganten und privaten L ebensstils, der keine

W nsche offenlasst und hdchste Anspriiche an L ebensqualitét und Prestige erfillt.
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Other information

einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu

Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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