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At a glance
252500124 1.590 EUR
ca. 110 m2 220 EUR
25 Penthouse
1 Timber frame

1

1 x Outdoor parking
space, 50 EUR (Rent)

Guest WC, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating
Electric

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Diese Penthousewohnung bietet auf ca. 110 m2 Wohnflache ein moder nes und dur chdachtes
Zuhause fur Anspruchsvolle. Sie befindet sich in einem hochwertig gestalteten Gebaude,
welches klaren Architekturformen folgt, in einer urbanen Umgebung mit gepflegtem
Aulenbereich und ansprechender Nachbar schaft.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein einen einladenden Eingangsber eich, der mit
hellen Wandfarben und einem hochwertigen Holzdecken-Design Uber zeugt. Die Wohnung
verflgt Gber insgesamt 2,5 Zimmer, darunter ein geraumiges Schlafzimmer sowie ein
vielseitig nutzbares Arbeitszimmer. Ein zusatzlicher Raum kann als weiteres Arbeitszimmer
oder Ankleidezimmer genutzt werden und ist als Durchgangszimmer angelegt.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3zigige Wohnbereich, der offen mit dem
Essbereich und der modernen Klche verbunden ist. Hier genief3en Sie eine beeindruckende
Fensterfront, diefur viel Tageslicht sorgt und das Raumgefiihl maximiert. Der gesamte
Wohn- und K iichenbereich sowie die Flure und Zimmer sind mit einem hochwertigen,
optisch ansprechenden Bodenbelag ausgestattet. Die offene Kliche ist ideal fiir gesellige
Abende und entspanntes Wohnen.

Das Schlafzimmer beeindruckt durch zahlreiche Fensterflachen, die einen schénen Ausblick
ins Gruine sowie auf die Nachbar schaft bieten und fur eine angenehme Helligkeit sorgen.
Auch das Arbeitszimmer zeichnet sich durch grofRe Fenster und helle Raumgestaltung aus.
Neben dem Hauptbadezimmer steht ein Gaste-WC zur Verfigung, das modern gestaltet ist
und natirliches Licht dank Fenster erhalt.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnungist die ca. 23 m2 grol3e, teillber dachte Dachterrasse,
die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und einen angenehmen Uber gang von Innen- zu
AulBenbereich bietet. Hier konnen Sie entspannt den Blick ins Griine genief3en oder Gaste
empfangen.

Praktische Aspekte wie eine Abstellkammer sind ebenfalls vorhanden und sor gen ftr
zusatzlichen Stauraum. Fiir ein angenehmes Raumklima sor gt die Kombination aus L uft-
Warmepumpe und effizienter Wasser-Ful3bodenheizung, diein allen Raumen verlegt ist. Die
dezentral gesteuerte L iftungsanlage mit Einzelraumliftern und Warmer tickgewinnung
tragt zu einem moder nen Wohnkomfort bei.

Nachhaltigkeit steht bei dieser Immobilie im Vordergrund: Die Photovoltaikanlage
unterstitzt den energieeffizienten Betrieb. Das Gebaude ver spricht niedrige




Verbrauchswerte und ein hohes M a3 an Zukunftssicher heit.

Die Wohnung bietet eine ideale Kombination aus grof3ziigigem Wohnen, moder ner
Ausstattung und nachhaltigen Ener giekonzepten. Grof3e Fenster, lichtdur chflutete Raume
und die harmonische Verbindung von Wohn- und Auf3enber eich unter streichen das
besonder e Wohngefiihl. Durch die gute Erreichbarkeit sowie die ansprechende stadtische
Umgebung wird dieses Penthouse zu einer Uberzeugenden Wahl fiir alle, dieein
wertbestandiges und komfortables Zuhause suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieser besonderen Penthousewohnung zu tiber zeugen.
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Details of amenities

- Penthousewohnung

- Wohnflache: 110 m?

- 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

-1Gaste-WC

- Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kiiche

- 1 Arbeitszimmer + ein weiteres Arbeits- oder Ankleideziimmer als Durchgangsraum
- 1 Abstellkammer

- 23 m2 grof3e, teilliberdachte Dachterrasse

- Beheizung erfolgt durch eine Luft - Warmepumpe

- Wasser - Ful3bodenheizung vorhanden

- Wohnungen und Kellerabteile erhalten eine dezentrale L iftungsanlage mit
Einzelraumluftern und War mer ickgewinnung

- PV - Anlage
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All about the location

W lfrath, eine Stadt mit rund 22.600 Einwohnern, liegt zentral zwischen Dlisseldorf,
Wuppertal und Essen. Die verkehrsglinstige Anbindung Uber die Autobahnen A535, A44
und A3 ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Gleichzeitig bietet
die Lage eine angenehme K ombination aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem
Wohnen.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter
Super markte, Fachgeschéafte und Restaurants entlang der Ful3ganger zone Wilhelmstr al3e.
Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Apotheken, Arzte und Béckereien sind ebenfalls
bequem erreichbar. Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Mehrere Buslinien
verkehren regelméalig und sorgen fir eine optimale Anbindung innerhalb Wiilfrathsund in
die Nachbar stadte. Zusétzlich bietet der nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt Wilfrath-Aprath
einedirekte Verbindung nach Wuppertal und Essen.

Familien profitieren von einer guten Auswahl an Kindertagesstatten sowie Schulen,
darunter die Grundschule Parkstraf3e und die Theodor-Heuss-Realschule, die in wenigen
Minuten erreichbar sind. Fir Freizeit und Erholung gibt esvielfaltige M 6glichkeiten —von
der , Wasser Welt", die Badespald fiir Grof3 und Klein bietet, Uber die,, Medien Welt* mit
einer gut ausgestatteten Bibliothek bis hin zu zahlreichen Sporteinrichtungen wie dem
Lhoist Sportpark oder der MTC-Sporthalle. Die Umgebung ladt auf3erdem zu
Spaziergangen und Fahrradtouren in die Natur ein.

Die Lage bietet somit eine hohe L ebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur,
einer guten Verkehrsanbindung und vielseitigen Freizeitmdoglichkeiten —ideal fir Familien,
Berufstatige und Ruhesuchende gleicher malien.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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