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Gepflegte Villa auf grof3em Grundstiick
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PURCHASE PRICE: 1.059.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 285 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 1.589 m?
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At aglance

25250023

ca. 285 m2
Half-hipped roof
6

5

3

1972

6 x Outdoor parking
space, 4 x Garage

1.059.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
M oder nised
Solid

Guest WC, Swimming
pool, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Oil

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Zum Verkauf steht eine grof3ziigige Villa mit einer Wohnflache von ca. 285 m2 auf einem
weitlaufigen Grundstiick. Die Immobilie, zuletzt im Jahr 2017 umfassend modernisiert
wurde, vereint traditionelles Design mit moder nen Annehmlichkeiten und erfallt hdchste
Anspriche an Wohnqualitat.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grofRzligiges Entrée, von hier aus gelangen Siein
das obere Stockwerk, in die Gaderobe oder den grof3ziigigen Ess- und Wohnbereich.

Der weitlaufige Wohnbereich, mit Kamin, kombiniert mit einem Essbereich bietet
ausreichend Platz fiir gesellige Abende und entspannte Stunden. Durch die grof3e
Fensterfront haben Sie einen angenehmen Lichteinfall, der diesen Bereich in eine
freundliche Atmosphér e taucht. Direkt angrenzend finden Sie die moder ne K iiche, die mit
hochwertigen Geraten und einer stilvollen Ausstattung Uberzeugt und den idealen Raum fur
kulinarische Genusse bietet.

Mit flinf Schlafzimmern bietet das Haus mehr als genug Platz fiir eine grof3e Familie oder
fur Gaste. Jedes Schlafziimmer ist individuell gestaltet und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet, drei Schlafzimmer haben eine Klimaanlage, um Komfort und Privatsphéare zu
garantieren. Drei vollstéandig ausgestattete Badezimmer, die ebenfallsim Jahr 2017
modernisiert wurden, bieten modernen Komfort und erftllen hohe Anspriiche. Hochwertige
Fliesen und Armaturen unter streichen die exklusive Ausstattung.

Der Zustand des Einfamilienhauses kann als sehr gepflegt beschrieben werden. Die zuletzt
durchgefiihrten Moder nisier ungen sorgen dafir, dass das Haus heutigen
Wohnanforderungen in vollem Umfang ger echt wird. Die Ausstattung tUber zeugt durch
einen hohen Qualitatsstandard und ver mittelt ein hervorragendes Wohngefhl.

Die Beheizung des Hauses erfolgt zentral (iber eine moder ne Olheizung, die ebenfalls auf den
neuesten Stand der Technik ist. Diese sorgt auch in kélteren Jahreszeiten fur behagliche
Warme.

Der AuRenbereich des Hauses bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.
Die groRRzligige Gartenflache ladt ein zum Entspannen, Spielen oder zu Aktivitaten im
Freien.

Besonder e Highlights des Einfamilienhauses sind das private Schwimmbad und die
integrierte Saunaim Unter geschoss. Diese Annehmlichkeiten verwandeln [hr Zuhausein
einen Ort der Entspannung und Erholung. Der angrenzende Ruhebereich |&dt dazu ein, den




Alltag hinter sich zu lassen und die Seele baumeln zu lassen.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine exklusive Wohnqualitat kombiniert mit grof3ziigigem
Platzangebot und einer erstklassigen Ausstattung. Die Lagein einer ruhigen und dennoch
infrastrukturell gut angebundenen Gegend bietet den idealen Mix aus Erholung und
urbaner Nahe. Schulen, Einkaufsmaéglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Sie eignet sich perfekt fir Kaufer, die auf der Suche nach einem grof3ztigigen und modern
ausgestatteten Zuhause sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von den Vor ziigen dieses Hauses tiber zeugen.
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Details of amenities

-Massive Bauweise

-Dach mit Schiefer gedeckt

-3 Garagen mit elektrischen Rolltoren

-Zugang von der Garage direkt ins Haus mdglich

-6 weiter e Parkplatze auf dem Innenhof

-Alarmlage

-Hochwerte Zaunanlage

-Sicherheitstiiren

-Hochwerte FulRBbdden (Fliesen, Holzbdden, Teppich)
-Spanndecken

-Klimaanlagein drei Schlafziimmern und Wohnzimmer und Esszimmer verbaut
-Balkon und Terrasse

-Neuwertiges Schwimmbad mit Ruhebereich

-Sauna

-Kamin im Wohnbereich

-Zwei Aufgangeins Ober- und Untergeschoss
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All about the location

Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
hervorragend, was eine bequeme Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sicherstellt. Diese Immobilie eignet sich perfekt fur Familien mit
Kindern, da eine Grundschule und ein Gymnasium sowie eine Bushaltestelle in weniger
Minuten FuRweg erreichbar sind.

Die Lage der Immobilie kombiniert das Beste aus beiden Welten — Rlickzugsmaoglichkeiten
und stédtische Annehmlichkeiten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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