Velbert

3-room old building with terrace and private access

Property ID: 25250034

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 165.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 60 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25250034 165.000 EUR

ca. 60 m2 Ground floor

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1849 Kaufpreises

Well-maintained

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use




Property ID: 25250034 - 42555 Velbert

Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

This charming 3-room ground-floor apartment, with approximately 60 m2 of living space,
combinesthedistinctive character of alisted historic building with modern living comfort.
The private entrance ensur es a pleasant sense of privacy and makesthis home a special
retreat for those who appreciate individuality and style. Upon entering, you are greeted by a
welcoming entrance area that flows seamlessly into the open-plan kitchen. Here you will find
ideal conditionsfor modern kitchen appliances aswell as space for a comfortable seating
area — perfect for your first coffee of the morning or arelaxed breakfast. To theleft of the
entranceisa convenient guest WC, whileto theright, thelight-filled living room opens up,
its generous windows creating a bright and inviting atmosphere. Along the hallway, you will
find a flexibleroom, ideal as a home office, children'sroom, or guest room, aswell asthe
quiet bedroom, accessible via a small doorway. Opposite is the bathroom with a shower, and
at the end of the hallway, a storage room offer s welcome storage space. A true highlight is
the sheltered terrace, offering a private outdoor space for relaxing hours outdoor s —whether
reading, enjoying mor ning coffee, or spending convivial eveningswith friends. This
apartment isideal for singles, couples, or small families who wish to combine the unique
charm of a historic building with the comforts of modern living.




Property ID: 25250034 - 42555 Velbert

Details of amenities

- Wohnflache ca. 60 m?

- 3Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Blro/Kinderzimmer)

- Erdgeschosswohnung in einem denkmalgeschiitzten Altbau

- Eigener Eingang fur mehr Privatsphére

- Badezimmer mit Dusch & GasteWC

- Abstellkammer fur zusétzlichen Stauraum

- Geschitzte Terrasse als privater AuRenbereich fiir Entspannung oder gesellige Abende
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All about the location

Die Wohnung liegt im Herzen von Velbert-L angenberg, einem der charmantesten Stadtteile
Velberts. Die Lage besticht durch ihre historische Altstadt-Atmosphére mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Boutiquen, gemiitlichen Cafés und Restaurants.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Banken, Apotheken und Arzte sind
fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie die nahen Auffahrten zur A44 und A535
sind umliegende Stadte wie Essen, Wuppertal und Diisseldorf schnell erreichbar. Spazier-
und Wanderwege im Grlnen sowie die Nahe zur Ruhr und zum Bergischen Land bieten
zudem hohe Freizeit- und Erholungsgualitét.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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