Bergkirchen

Familienfreundlich, ver mietet, wertstabil —
Einfamilienhaus mit Perspektive bei Dachau

Property ID: 26144007
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PURCHASE PRICE: 770.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 179 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 514 m?
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At aglance

26144007
ca. 179 m2
Gabled roof
4

3

3

1994

1 x Garage, 20000
EUR (Sale)

770.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 85 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating

Oil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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Floor plans




Doppelgarage
30,47 m?

Terrasse
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Hobbyraum
30,14 m?

Heizung
16,21 m?

Keller
Waschen 6.39 m2

7,95 m?
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 vereint grof3ziigiges Wohnen mit
attraktiver Kapitalanlage. Auf ca. 179 m2 Wohnflache und einem rund 514 m2 grof3en
Grundstiick bietet die Immabilie nachhaltiges Wertpotenzial in gefragter, ruhiger Lage.

DasHausverflgt Uber vier gut geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie
zwei moder ne Badezimmer. Die offene, zeitgemal3e K liche und die grol3ziigigen
Wohnber eiche sorgen fiir eine hohe Wohnqualitéat — ein entscheidender Faktor fir
langfristig stabile Mietver haltnisse.

Ein Balkon sowie die grof3e Terrasse erweitern den Wohnraum ins Freie und steigern die
Attraktivitat fur Mieter zusatzlich. Der weitlaufige Garten bietet ideale Voraussetzungen fur
Familien —ein starkes Argument fur nachhaltige Nachfrage.

Dieruhige, natur nahe L age kombiniert hohe L ebensqualitéat mit guter Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.
Diese Kombination macht die lmmobilie sowohl fir Eigennutzer als auch fir Mieter
besondersinter essant.

Besonder s hervor zuheben: Das Objekt ist seit Gber 10 Jahren zuverlassig ver mietet und
generiert stabile Mieteinnahmen in Hohe von 2.130 € inkl. Nebenkosten — eine solide Basis
fur Kapitalanleger mit Fokus auf Kontinuitéat und Werter halt.

Eine Immobilie mit Substanz, Entwicklungspotenzial und langfristiger Per spektive.

Fur weitere Informationen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.
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Details of amenities

* RuhigeLage

* Doppelgarage

* Uberdachter Balkon
* Grol3er Garten

* Drel Tageslichtbader
* Einbaukiiche
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All about the location

Ber gkirchen gehort zum gefragten M tinchner Speckgurtel und profitiert von der anhaltend
hohen Wohnraumnachfrage im Grof3raum M tinchen. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen und guter Anbindung macht den Standort besonder s attraktiv fir Pendler und
Familien.

Der Ortsteil Feldgeding bietet eine ruhige, familienfreundliche Mikrolage mit hoher
L ebensqualitat. Gleichzeitig sind Dachau sowie die L andeshauptstadt M tinchen schnell
erreichbar —ein entscheidender Faktor fur stabile Vermietbarkeit.

Die gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des
taglichen Bedarfsin der Umgebung unterstreicht die Attraktivitéat des Standorts zusatzlich.

Mit rund 7.800 Einwohnern prasentiert sich Bergkirchen als Uber schaubar e, gefragte
Gemeinde mit konstant hoher Nachfrage nach Wohnraum —ideale VVoraussetzungen auch
fur Kapitalanleger.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren




Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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